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Beteiligung der Behdrden und sonstiger
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(8 4 (2) BauGB)

und
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(& 3 (2) BauGB)

ABWAGUNGSVORSCHLAGE

- Erganzungen vom 19.06.15 gegentiber dem Stand vom 11.06.2015 sind kursiv und
gelb gedruckt

- Redaktionelle Korrektur am 24.06.2015 (Hinweis aus der Bauausschusssitzung am
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14.07.2015, Seite 53 (Erganzung lag als Tischvorlage bei der Ratssitzung am
14.07.2015 vor und wurde in der Prasentation vorgestellt)
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38. FNP Anderung / Bebauungsplan Nr. 87

keine Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr
Referat Infra | 3
Fontainegraben 200
53123 Bonn

2. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg
Theodor-Tantzen-Platz 8
26122 Oldenburg

3. Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Bezirksstelle Oldenburg — Suid
Loninger StralRe 68
49661 Cloppenburg

4. Niedesachsische Landesforsten
Forstamt Ankum
Lindenstralle 2
49577 Ankum

5. Avacon AG Prozesssteuerung AG — DGP
Watenstedter Weg 75
38229 Salzgitter

6. Gasunie Deutschland Transport Services GmbH
Pelikanplatz 5
30177 Hannover

7. Gastransport Nord GmbH
Cloppenburger Stral3e 363
26133 Oldenburg

8. TenneT TSO GmbH
Eisenbahnlangsweg 2a
31275 Lehrte

9. Ericsson Services GmbH

10. Deutsche Telekom Technik GmbH
Hannoversche StralRe 6-8
49084 Osnabriick

11. Gemeinde Emstek
Am Markt 1
49685 Emstek

12. Gemeinde GrofRenkneten
Markt 1
26197 Grol3enkneten
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38. FNP Anderung / Bebauungsplan Nr. 87

Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgender Stelle wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

10.

11.

Landkreis Vechta
Ravensberger Stral3e 20
49377 Vechta

Landkreis Oldenburg
Bauordnungsamt
Postfach 1464
27781 Wildeshausen

Niedersachsische Landesbehorde fir Stral3enbau und Verkehr
Geschaftsbereich Osnabriick

MercartorstraRe 11

49080 Osnabriick

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
Geozentrum Hannover

Alfred-Benz-Haus

Stilleweg 2

30655 Hannover

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Forstamt Weser-Ems

Geschaftsstelle Oldenburg

Im Dreieck 12

26127 Oldenburg

Oldenburgische Industrie- und Handelskammer
MoslestralRe 6
26122 Oldenburg

Oldenburg-Ostfriesischer Wasserverband
GeorgstralRe 4
26919 Brake

Hunte-Wasseracht, Huntlosen
Sannumer StralRe 4
26197 GrolRRenkneten

EWE NETZ GmbH

Netzregion Cloppenburg / Emsland
Emsteker Stral3e 60

49661 Cloppenburg

Exxon Mobil Production Deutschland GmbH
Riethorst 12
30659 Hannover

Erdgas Munster GmbH
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38. FNP Anderung / Bebauungsplan Nr. 87

Anregungen

12.

13.

14.

Anton-Bruchhausen-Stral3e 4
48147 Munster

Telekom Deutschland Technik GmbH
Technik Niederlassung Nord, PTI 12
Hannoversche Stral3e 6-8

49084 Osnabriick

Stadt Wildeshausen
Am Markt 1
27793 Wildeshausen

Stadt Vechta
Burgstral3e 6
49377 Vechta
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Abwagung: 38. FNP And. / Bebauungsplan Nr. 87, Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) TOB 1

Anregungen

Abwéagungsvorschlage

Landkreis Vechta
Ravensberger Straf3e 20
49377 Vechta

Flachennutzungsplan:

Umweltschiitzende Belange

Im Anderungsbereich vorhandene Wallhecken sollen erhalten bleiben. Die
Erfahrung zeigt, dass geschutzte Wallhecken in Gewerbegebieten massiv
beeintrachtigt werden und in ihrer Funktion letztlich nicht zu halten sind.
Ich halte es daher fir geboten, den Schutzstatus aller im Plangebiet
vorhandenen Wallhecken ehrlicherweise aufzuheben. Hierfir ist ein
Antrag auf Befreiung zu stellen. Die Wallhecken sind im Flachenverhaltnis
1:1 extern zu ersetzten. Ersatzflachen sind nachzuweisen. Die Wallhecken
sollten jedoch nicht beseitigt werden, sondern aufgrund der in diesen
Gehdlzbestéanden anzutreffenden Vogelbruthabitaten und
Fledermausquartieren zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden und zur Durchgrinung des Plangebietes als
Geholzerhaltungsflachen ohne Schutzstatus im Plangebiet verbleiben.

Fir die zu Gberplanenden Wallhecken und Wallheckendurchbriiche fir
StrafRen wurde in der Begriindung ein Antrag auf Befreiung gestellt. Die
Wallheckenneuanlagen im Flachenverhaltnis 1:1 wurden jedoch nicht
nachgewiesen.

Fur die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes ist ein
Kompensationsbedaf von 3,38 ha ermittelt worden. Ein vollstandiger
Ausgleich des Landschaftsbildes liegt nach § 15 Abs. 2 BNatSchG vor,
wenn das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu
gestaltet ist. Eine landschaftsgerechte Neugestaltung verlangt, ,dass ein
Zustand hergestellt wird, der den vorher vorhandenen Zustand in weitest
moglicher Annéherung fortfihrt, d. h. in gleicher Art, mit gleichen
Funktionen und ohne Preisgabe wesentlicher Faktoren des optischen
Beziehungsgefiiges® (BVerwG, Urteilt vom 27.09.1990-4 C 44,87).
Entscheidend ist, dass die Wirkungen des Eingriffsvorhabens selbst in den
Hintergrund treten und das Landschaftsbild nicht negativ dominieren oder
pragen, sondern unter der Schwelle der Erheblichkeit bleiben.

Die nebenstehend genannten umweltschiitzenden Belange werden mit
Verweis auf die unten genannten Hinweise zur Kenntnis genommen (vgl.
Abwagungsvorschlage zum Bebauungsplan Nr. 87).

Das Themenfeld Wallhecken wird auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung geregelt. Sie ist nicht Inhalt der
Flachennutzungsplanénderung.

Die Anregung betrifft konkret die Inhalte des Bebauungsplanes, sodass
diese Belange auf dieser Ebene abgewogen werden (vgl.
Abwégungsvorschlag zum Bebauungsplan Nr. 87).

Die nebenstehend genannten Hinweise zum Landschaftshild werden auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung abgewogen, auf die an dieser
Stelle verwiesen wird (vgl. Abwagungsvorschlag zum Bebauungsplan Nr.
87).
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Abwagung: 38. FNP And. / Bebauungsplan Nr. 87, Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) TOB 2

Anregungen

Abwéagungsvorschlage

Ein Teilausgleich des Landschaftsbildes kann tber die planinternen
Kompensationsmafinahmen erfolgen. Es verbleibt ein Rest-
Kompensationsbedarf von 1,99 ha. Hierfur sollen Malinahmen auf den
Flurstiicken 214/1 und 162 herangezogen werden. Die auf diesen
Flurstiicken vorgesehenen MalRnahmen sind aus naturschutzfachlicher
Sicht nicht geeignet, die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
auszuglei- chen. Die MalRnahmen mussen die konkreten Eingriffsfolgen im
Plangebiet mindern und kompensieren. Eine Rickwirkung auf das
Plangebiet sollte gegeben sein. Geeignete KompensationsmalRhahmen im
betroffenen Raum sind nachzuweisen. Sind keine geeigneten Flachen
verflgbar, so ist der Kompensationsbedarf von 1,99 ha Uber den NEF
abzulésen.

Zur Berticksichtigung des Artenschutzes weise ich darauf hin, dass
hinsichtlich der Flederméause fir den Verlust von Jagdhabitaten und der
Uberplanung von Hoéhlenbaumen fiinf Kastenpaare als Ersatzquartiere
vorzusehen sind.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist das Flurstiick 214/1 als Kompensation
fur den Verlust der Brutreviere der Offenlandarten Rebhuhn, Wachtel,
Feldlerche und Schafsbeize aufgrund der bereits durchgefiihrten
BiotopgestaltungsmalRnahmen (Extensivgrinland, Kleingewasseranlage,
Anlage von Wallhecken etc.) sowie vor allem aufgrund der Lage des
Flurstuckes in einer durch Wallhecken, Waldflachen und Gehdlzinseln
stark gekammerten Landschaft nur bedingt geeignet. Weitere,
insbesondere auf die Arten Feldlerche und Wachtel abgestellte
Optimierungsmafnahmen sind zusétzlich auf der Kompensationsflache
214/1 oder im Umfeld dieser Flache durchzufiihren. Fir die Anerkennung
des Flurstiickes 214/1 als Kompensationsflache ist ein
Mafl3nahmenkonzept vorzulegen.

Nach dem Osnabricker Modell kbnnen Kompensationsmaf3nahmen in
Baugebieten in der Regel nur Wertigkeiten bis 1,5 WE beigemessen
werden, da die 6kologischen Wirkungen eingeschrankt sind. Bei der
Bewertung des Planzustandes ist daher die MaRnahmenflache M2 mit 1,5
WE und nicht 2,2 WE in die Bilanzierung einzustellen.

Das Aufwertungspotential auf dem Flurstiick 214/1 betrégt insgesamt
4,0967 WE/ha (Grunlandextensivierung, Neuanlage von Wallhecken,
Neuanlage eines Kleingewassers etc.). Dieses Potenzial wurde durch

Der nebenstehend genannte artenschutzrechtliche Hinweis wird auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung abgewogen, auf den an dieser Stelle
verwiesen wird (vgl. Abwagungsvorschlag zum Bebauungsplan Nr. 87).

Die nebenstehend genannten Hinweise zur Kompensation werden auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung geregelt. Die Anregungen
betreffen konkret die Inhalte des Bebauungsplanes, sodass diese Belange
auf dieser Ebene abgewogen werden (vgl. Abwagungsvorschlag zum
Bebauungsplan Nr. 87).
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Abwagung: 38. FNP And. / Bebauungsplan Nr. 87, Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) TOB 3

Anregungen Abwéagungsvorschlage

mehrere Bauleitplanungen komplett abgel6st und ist in einer
Groflenordnung von 4,09 ha und nicht von 3,9 ha auf das Flurstiick 162
zu verlagern. In diesem Zusammenhang weise ich darauf hin, dass die
angesprochenen Bauleitplanungen entsprechend anzupassen sind.

AuBerdem ist zu beachten, dass auf dem Flurstiick 214/1 nur die Flachen
der Extensivgrunlandentwicklung fur die Kompensation der
Beeintrachtigung der Brutvogel herangezogen werden kénnen. Dies sind
insgesamt 3,7662 WE/ha. Weitere Optimierungsmafinahmen sind auf
dem Flurstiick 214/1 nachzuweisen.

Nach dem Osnabricker Modell knnen externen
KompensationsmalRhahmen Wertigkeiten von maximal 2,5 WE
beigemessen werden. Eine héhere Bewertung ist aufgrund der meist nicht
gegebenen planerischen Kalkulierbarkeit ausgeschlossen. Bei geeigneter
Flachenauswahl und naturschutzoptimierter Planung sind in Einzelfallen
Aufwertungen bis 2,8 WE moglich. Unter der Bedingung, dass die im
Kompensationskonzept vorgeschlagenen Biotopoptimierungsmafinahmen
mit Okologischer Baubegleitung sowie eines sich an die Fertigstellung
anschlieRenden Monitarings mit Uberwachung des sich einstellenden
Arteninventars und der Festschreibung von Nachsteuerungsmaoglichkeiten
durchgefuhrt werden, stimme ich einer Aufwertung von 1,6 auf 2,8 WE auf
dem Flurstiick 162 zu. Die im Kompensationskonzept angenommene
Aufwertung auf 3,5 WE lehne ich ab.

Der Kompensationsbedarf ist insgesamt neu zu ermitteln. Uber die

bereitgestellten Kompensationsflachen hinausgehender
Kompensationsbedarf ist nachzuweisen oder tber den NEF abzulésen.

Bebauungsplan:

Umweltschiitzende Belange

An der Ostgrenze des Geltungsbereiches werden zu den angrenzenden Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen werden
Waldflachen Baugrenzen in einem Abstand von 25 m vorgesehen. Zum dahingehend angepasst, dass im Bebauungsplan zukinftig Flachen zum
Schutz des Waldes und zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
Stérungstatbestéande des sich innerhalb des Waldes befindlichen § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzt werden.

Mausebussard- und Waldschnepfenbrutpaares sollten diese Flachen als
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Abwagung: 38. FNP And. / Bebauungsplan Nr. 87, Behérden-/TOB-Beteiligung

(Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) TOB 4

Anregungen

Abwéagungsvorschlage

MaRnahmenflachen in Form eines stufig aufgebauten Waldmantels mit
vorgelagertem Saum festgesetzt werden.

Nordlich der Wildeshauser Straf3e sind zum Schutz der
MaRnahmenflachen vor Beeintrachtigungen die Baugrenzen in einem
Abstand von 5 m festzusetzen.

Zum Schutz der geplanten Gehdlzanpflanz- und Erhaltungsflachen sowie
der Wallheckenschutzstreifen vor Beeintrachtigungen ist textlich
festzusetzen, dass auf den angrenzend nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen Garagen und Nebenanlagen im Sinne von 88 12 und
14 BauNVO und jegliche Versiegelung, Aufschittung oder Abgrabung
unzulassig sind.

Die Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen im Kapitel 3.3.4 des
Umweltberichtes sollten als Hinweise im Plan aufgenommen werden.

Im Geltungsbereich vorhandene Wallhecken sollen erhalten bleiben. Die
Erfahrung zeigt, dass geschitzte Wallhecken in Gewerbegebieten massiv
beeintrachtigt werden und in ihrer Funktion letztlich nicht zu halten sind.
Ich halte es daher fir geboten, den Schutzstatus aller im Plangebiet
vorhandenen Wallhecken ehrlicherweise aufzuheben. Hierfir ist ein
Antrag auf Befreiung zu stellen. Die Wallhecken sind im Flachenverhaltnis
1:1 extern zu ersetzten. Ersatzflachen sind nachzuweisen. Die Wallhecken
sollten jedoch nicht beseitigt werden, sondern aufgrund der in diesen
Geholzbestanden anzutreffenden Vogelbruthabitaten und
Fledermausquartieren zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden und zur Durchgriinung des Plangebietes als
Gehdlzerhaltungsflachen ohne Schutzstatus im Plangebiet verbleiben.

Fur die zu Gberplanenden Wallhecken und Wallheckendurchbriiche fur
StrafRen wurde in der Begriindung ein Antrag auf Befreiung gestellt. Die
Wallheckenneuanlagen im Flachenverhéltnis 1:1 wurden jedoch nicht

Der Anregung wird nicht gefolgt. Aus Sicht der Gemeinde wird mit den
festgesetzten Abstand der Baugrenze von 3 m ein ausreichender Abstand
zur angrenzenden Maf3nahmenflache eingehalten. Der dauerhafte Schutz
und Erhalt der hier umzusetzenden flachigen Gehdélzanpflanzungen wird
damit gewahrleistet.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Im Bebauungsplan Nr. 87 werden die
Baugrenzen in einem Abstand von minimal 3 m bis maximal 10 m zu den
nebenstehend genannten Flachen festgesetzt. Zwischen der geplanten
mdoglichen Bebauung und den vorhandenen bzw. geplanten
Geholzstrukturen und den Wallheckenschutzstreifen wird aus
naturschutzfachlicher Sicht somit ein ausreichender Abstand zur
Vermeidung gegenseitiger Beeintrachtigungen geschaffen. Die
Wallheckenschutzstreifen umfassen eine Breite von zumeist 5 m anteilig
sogar 10 m, somit besteht zwischen der Bebauung und dem Wallkorper
ein Abstand von im Minimum 5 m. Beeintrachtigungen fur die im
Plangebiet festgesetzten Geholze werden somit nicht gesehen.

Der Anregung wird gefolgt. In die Planzeichnung wird ein Hinweis
aufgenommen.

Den Anregungen wird nicht gefolgt. Die im Plangebiet befindlichen
Wallhecken werden weiterhin als Schutzobjekte im Sinne des
Naturschutzrechts (Wallhecke) festgesetzt. Die ausgewiesenen
Wallheckenschutzstreifen werden weiterhin als MalRnahmenflachen nach
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt. Zum Schutz der Gehdlze sind hier
Versiegelungen, Verdichtungen, Aufschittungen und Abgrabungen nicht
zulassig. Diese Sicherung wird als ausreichend erachtet, um den
Wallheckenbestand langfristig zu erhalten. Ein Verlust der
Wallheckenfunktion, welcher auszugleichen ware, wird, abgesehen von
den bereits bei der Eingriffsermittlung bericksichtigten Bereichen, nicht
gesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bis zum Satzungsbeschluss
des Bebauungsplans wird ein Nachweis erbracht.
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Abwagung: 38. FNP And. / Bebauungsplan Nr. 87, Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) TOB 5

Anregungen

Abwéagungsvorschlage

nachgewiesen.

Sollte der Schutzstatus nicht aufgehoben werden, so ist bei der
Bemessung der Baugrundstiicke darauf zu achten, dass eine
Parzellierung der Wallhecken unterbleibt. Die Wallhecken nebst
Wallheckenschutzstreifen dirfen nicht in die Baugrundstiicke integriert
werden.

Fir die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes ist ein
Kompensationsbedarf von 3,38 ha ermittelt worden. Ein vollsténdiger
Ausgleich des Landschaftsbildes liegt nach § 15 Abs. 2 BNatSchG vor,
wenn das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu
gestaltet ist. Eine landschaftsgerechte Neugestaltung verlangt, ,dass ein
Zustand hergestellt wird, der den vorher vorhandenen Zustand in weitest
maoglicher Annadherung fortfihrt, d. h. in gleicher Art, mit gleichen
Funktionen und ohne Preisgabe wesentlicher Faktoren des optischen
Beziehungsgefiiges® (BVerwG, Urteilt vom 27.09.1990-4 C 44,87).
Entscheidend ist, dass die Wirkungen des Eingriffsvorhabens selbst in den
Hintergrund treten und das Landschaftsbild nicht negativ dominieren oder
pragen, sondern unter der Schwelle der Erheblichkeit bleiben.

Ein Teilausgleich des Landschaftsbildes kann Uber die planinternen
Kompensationsmaflinahmen erfolgen. Es verbleibt ein Rest-
Kompensationsbedarf von 1,99 ha. Hierfur sollen MaRnahmen auf den
Flursticken 214/1 und 162 herangezogen werden. Die auf diesen
Flurstiicken vorgesehenen MalRnahmen sind aus naturschutzfachlicher
Sicht nicht geeignet, die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
auszuglei- chen. Die MalRnahmen mussen die konkreten Eingriffsfolgen im
Plangebiet mindern und kompensieren. Eine Rickwirkung auf das
Plangebiet sollte gegeben sein. Geeignete KompensationsmalRhahmen im
betroffenen Raum sind nachzuweisen. Sind keine geeigneten Flachen
verflgbar, so ist der Kompensationsbedarf von 1,99 ha tiber den NEF
abzulésen.

Zur Berucksichtigung des Artenschutzes weise ich darauf hin, dass
hinsichtlich der Fledermause fiir den Verlust von Jagdhabitaten und der

Der Hinweis wird mit Verweis auf die 0. g. Aussagen zur Kenntnis
genommen. Durch die Gberlagernde Festsetzung der
Wallheckenschutzstreifen als 6ffentliche Grunflache wird sichergestellt,
dass eine Parzellierung der Wallhecken unterbleibt und die Wallhecken
nebst Wallheckenschutzstreifen nicht in die Baugrundstuicke integriert
werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Nach § 15 (2) BNatSchG
sind Beeintrachtigungen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild im
betroffenen Naturraum zu kompensieren. Die umzusetzenden
Ersatzmalinahmen verbunden mit der Anlage von Griinland in
Zusammenhang mit der extensiven Nutzung, der Waldumwandlung und
der wallheckenfdrdernden Malinahmen sind aus Sicht der Gemeinde
geeignet, einen Teilausgleich (50 %) des nebenstehend genannten und in
den Planunterlagen bereits enthaltenden Kompensationsbedarf zu
erzielen.

Aufgrund der anteilig bereits umgesetzten KompensationsmafRnahmen auf
dem Flurstiick 214/1 kann aus Sicht der Gemeinde allerdings nicht das
gesamte Kompensationsflachendefizit auf den beiden Ersatzflachen
kompensiert werden. Es verbleibt demnach ein Defizit von rd. einem
Hektar, das Uber den NEF abgel6st wird. Die Planunterlagen werden um
diesen Sachverhalt angepasst.

Der Anregung wird gefolgt.
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Abwagung: 38. FNP And. / Bebauungsplan Nr. 87, Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) TOB 6

Anregungen

Abwéagungsvorschlage

Uberplanung von Hohlenbaumen funf Kastenpaare als Ersatzquartiere
vorzusehen sind.

Um die Funktionsfahigkeit der Fortpflanzungs- und Ruhestatten langfristig
zu sichern, sollten die Kasten an geeigneten, moglichst alten Baumen
angebracht werden. Die Baume sind als solche rechtlich zu sichern. Die
Lage der Ersatzquartiere ist im Planentwurf festzuschreiben.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist das Flurstlick 214/1 als Kompensation
fur den Verlust der Brutreviere der Offenlandarten Rebhuhn, Wachtel,
Feldlerche und Schafstelze aufgrund der bereits durchgefihrten
Biotopgestaltungsmal3nahmen (Extensivgrinland, Kleingewasseranlage,
Anlage von Wallhecken etc.) sowie vor allem aufgrund der Lage des
Flurstockes in einer durch Wallhecken, Waldflachen und Gehdlzinseln
stark gekammerten Landschaft nur bedingt geeignet. Weitere,
insbesondere auf die Arten Feldlerche und Wachtel abgestellte
Optimierungsmaflnahmen sind zusétzlich auf der Kompensationsflache
214/1 oder im Umfeld dieser Flache durchzufuhren. Fir die Anerkennung
des Flurstiickes 214/1 als Kompensationsflache ist ein
Malnahmenkonzept vorzulegen.

Nach dem Osnabricker Modell kbnnen KompensationsmalRnahmen in
Baugebieten in der Regel nur Wertigkeiten bis 1,5 WE beigemessen
werden, da die 6kologischen Wirkungen eingeschrankt sind. Bei der
Bewertung des Planzustandes ist daher die MalRnahmenflache M2 mit 1,5
WE und nicht 2,2 WE in die Bilanzierung einzustellen.

Das Aufwertungspotential auf dem Flurstick 214/1 betragt insgesamt
4,0967 WE/ha (Grunlandextensivierung, Neuanlage von Wallhecken,
Neuanlage eines Kleingewassers etc.). Dieses Potenzial wurde durch
mehrere Bauleitplanungen komplett abgeldst und ist in einer
Groflenordnung von 4,09 ha und nicht von 3,9 ha auf das Flurstock 162 zu
verlagern. In diesem Zusammenhang weise ich darauf hin, dass die
angesprochenen Bauleitplanungen entsprechend anzupassen sind.

Der Anregung wird gefolgt. Die Lage der Ersatzquartiere wird verbindlich
festgesetzt. Die Planunterlagen werden dahingehend ergénzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Vor Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes wird das Flurstiick 214/1 nochmals begutachtet. Unter
Zugrundelegung dieser Begehung werden weitere, insbesondere auf die
Arten Feldlerche und Wachtel abgestellte Optimierungsmafinahmen
entwickelt, mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt und in das
bestehende Kompensationskonzept integriert.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt. Nach dem angewandten Osnabrucker
Kompensationsmodell sind bei gro3flachigen Biotopmal3hahmen mit
FlachengrofRen ab 1.000 m2 héhere Wertigkeiten als 1,5 Werteinheiten
(WE) zulassig. Dies ist bei dem vorliegenden Planvorhaben der Fall, so
dass eine angesetzte Wertigkeit von 2,2 in Anlehnung an das angewandte
Bilanzierungsmodell gerechtfertigt ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Aufgrund der Tatsache,
dass auf der bestehenden Ersatzflache (Flurstiick 214/1) schon ein
Kleingewésser angelegt wurde und auch randlich neue Wallhecken
anzulegen sind sowie eine bestehende Wallhecke durch
Bepflanzungsmalinahmen aufgewertet werden soll, und diese
MalRnahmen auch zukiinftig bestehen bleiben, ist die bestehende
Kompensationsverpflichtung auf einer Flache von 3,9 ha, wie im
vorliegenden Umweltbericht bereits beschrieben wurde, flachengleich zu
verlagern.

Die Gemeinde wird rechtzeitig vor dem Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes Nr. 87 die Beschliisse zur Anderung der rechtskréaftigen
Bebauungspléne Nr. 62, 63, 64, 66, 67 und 72 fassen.
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Anregungen

Abwéagungsvorschlage

AuRerdem ist zu beachten, dass auf dem Flurstiick 214/1 nur die Flachen
der Extensivgrinlandentwicklung fir die Kompensation der
Beeintrachtigung der Brutvogel herangezogen werden kdnnen. Dies sind
insgesamt 3,7662 WE/ha. Weitere Optimierungsmafinahmen sind auf
dem Flurstick 214/1 nachzuweisen.

Nach dem Osnabricker Modell kénnen externen
Kompensationsmafnahmen Wertigkeiten von maximal 2,5 WE
beigemessen werden. Eine héhere Bewertung ist aufgrund der meist nicht
gegebenen planerischen Kalkulierbarkeit ausgeschlossen. Bei geeigneter
Flachenauswahl und naturschutzoptimierter Planung sind in Einzelfallen
Aufwertungen bis 2,8 WE moglich. Unter der Bedingung, dass die im
Kompensationskonzept vorgeschlagenen Biotopoptimierungsmaflinahmen
mit Okologischer Baubegleitung sowie eines sich an die Fertigstellung
anschlieRenden Monitorings mit Uberwachung des sich einstellenden
Arteninventars und der Festschreibung von Nachsteuerungsmaoglichkeiten
durchgefuhrt werden, stimme ich einer Aufwertung von 1,6 auf 2,8 WE auf
dem Flurstiick 162 zu. Die im Kompensationskonzept angenommene
Aufwertung auf 3,5 WE lehne ich ab.

Der Kompensationsbedarf ist insgesamt neu zu ermitteln. Uber die

bereitgestellten Kompensationsflachen hinausgehender
Kompensationsbedarf ist nachzuweisen oder Uber den NEF abzulésen.

Wasserwirtschaft

Das Oberflachenwasserkonzept plant die Einleitung des
Niederschlagswassers Uber ein Regenriickhaltebecken in das Gewésser
Nr. 6.07 ,Langenesch Wasserzug®. Hierflr ist die Anlegung einer
Rohrleitung geplant. Sinnvoller wére eine Ableitung Uber einen neu
anzulegenden offenen Graben. Fir das Wasserrechtsverfahren ist auch
der Nachweis zu erbringen, inwieweit das weitere Gewasser Nr. 6.03

» Twillbake“- welches schon hydraulisch stark belastet ist- weiteres
Niederschlagswasser schadlos abfiihren kann.

Hinweis:

Die wasserrechtlichen Genehmigungen sind rechtzeitig vor Baubeginn zu

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des zu
erstellenden MaRnahmenkonzeptes und der geforderten
Optimierungsmafnahmen wird das Aufwertungspotenzial auf der
Lplanungsrechtlich freigeraumten Flache* (3,9 ha) neu ermittelt und mit der
Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmit.

Der Anregung wird gefolgt. Die Planunterlagen werden dahingehend
angepasst.

Der Anregung wird mit Verweis auf die o. g. Aussagen gefolgt. Uber die
bereitgestellten Kompensationsflachen hinausgehender
Kompensationsbedarf wird Uber den naturschutzfachlichen Ersatz- und
Ausgleichsfonds (NEF) des Landkreises Vechta kompensiert.

Gemal dem vorliegenden Oberflachenentwéasserungskonzept soll an der
Ableitung tber Rohrleitungen festgehalten werden. Die Gbrigen Hinweise
aus wasserwirtschaftlicher Sicht werden zur Kenntnis genommen und im
Rahmen des wasserrechtlichen Genehmigungsantrages bericksichtigt.
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Anregungen

Abwéagungsvorschlage

beantragen.

Stadtebau

Auf den Erlass ortlicher Bauvorschriften sollte verzichtet werden, da deren
Durchsetzung zumal in Gewerbegebieten wirklichkeitsfremd ist. Die Nr. 4
ist keine ortliche Bauvorschrift.

Hinweis:

Nach § 41 NBauO muss zur Brandbek&dmpfung eine ausreichende
Wassermenge den 0Ortlichen Verhaltnissen entsprechend zur Verfligung
stehen. Bei nicht ausreichender Léschwassermenge kann eine
Baugenehmigung versagt werden. Grundlage fir die Berechnung des
Loschwasserbedarfs ist das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) vom Februar 2008. Fir das
Planungsgebiet Nr. 87 ist eine Loschwassermenge von 3 mal 3.200
Liter/Minute Uber einen Zeitraum von 2 Stunden erforderlich. Die
Loschwasserversorgung ist gesichert, wenn abgehend von der 0150 mm
Leitung des OOWYV in der Wildeshauser Straf3e eine 0150 mm Leitung als
Ringleitung durch das Plangebiet nérdlich und stdlich der Wildeshauser
Stral3e gelegt wird. Auf der Leitung sind 6 Stlick Oberflurhydranten im
Plangebiet zu verteilen. Die genauen Standorte der Hydranten sind mit der
Feuerwehr Visbek abzustimmen.

Ziel der Gemeinde Visbek ist eine mdglichst behutsame gewerbliche
Entwicklung am Standort Wildeshauser StraRe. Uber die Festsetzung
ortlicher Bauvorschriften soll bewirkt werden, dass das Landschafts- und
Ortsbild durch die Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes mdglichst
wenig beeintrachtigt wird. Daher soll an den 6rtlichen Bauvorschriften
festgehalten werden. Die Durchsetzung der 6rtlichen Bauvorschriften
erfolgt durch die Baugenehmigungsbehorde des Landkreises. Die
bisherige drtliche Bauvorschrift Nr. 4 wird als Hinweis zu den 6rtlichen
Bauvorschriften aufgenommen.

Die Hinweise zur Léschwasserversorgung werden zur Kenntnis
genommen und im Rahmen der Ausfuhrungsplanung berticksichtigt.

Landkreis Oldenburg
Bauordnungsamt
Postfach 1464

27781 Wildeshausen

Nach fachlicher Prifung der vorgelegten Unterlagen erhalten Sie zur
vorliegenden Planung folgende Anregungen und Hinweise:
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Anregungen

Abwéagungsvorschlage

Naturschutz:

Wir verweisen aus naturschutzfachlicher Sicht auf unsere Stellungnahme
vom 26.03.2014: ,Aufgrund eines isolierten stadtebaulichen Standortes,
der nicht stadtebaulich am Siedlungskérper angeschlossen ist, wird die
Zersiedlung der Landschaft in direkter Nachbarschaft zum Landkreis
Oldenburg vorangetrieben. Die negativen Auswirkungen auf Natur und
Landschaft und negative Vorpragung als wesensfremdes
Landschaftselement wirken auch in den Landkreis hinein.

So wird das Landschaftsbild negativ mit Industrieanlagen im Auf3enbereich
beeinflusst. Das Gebiet ist auch nicht in Génze eingegrint, was zum Teil
einen Ausgleich schaffen konnte.

Im Rahmen des derzeit laufenden Verfahrens zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes wurde Uber eine Trendprognose unter
Berucksichtigung der bisherigen gewerblichen Entwicklung und
diesbeziiglichen Flacheninanspruchnahme fiir Visbek eine anhaltend
positive wirtschaftliche Entwicklung mit einem zusatzlichen Bedarf an
gewerblichen Bauflachen von 90 ha bis zum Jahr 2030 nachgewiesen
(detaillierte Aussagen zur Bedarfsermittlung siehe Abwagung zum Punkt
Raumordnung). Der Gemeinde steht jedoch zur Deckung des aktuellen
und des zukunftigen Bedarfs kein geeignetes Flachenangebot mehr zur
Verfliigung. Daher erfolgte im Rahmen einer Standortanalyse eine Priifung
der fUr die gewerbliche Weiterentwicklung geeigneten Flachen im
Gemeindegebiet.

Im Zuge der Standortdiskussion wurde festgestellt, dass die Siedlungs-
und gewerbliche Entwicklung inshesondere im Hauptort Visbek durch
verschiedene Belange eingeschrankt ist. Sudlich der Ortschaft Visbek
verhindern landwirtschaftliche Hofstellen eine weitere Ausweisung von
Bauflachen. Der Entwicklung im Stdosten, Osten sowie Nordosten stehen
bergrechtliche Belange aufgrund der hier betroffenen Schutzkreise von
Sauergasbohrstellen entgegen. Unmittelbar noérdlich und norddstlich an
die Siedlungsstrukturen des Hauptortes grenzen ein FFH-Gebiet sowie
Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete an die Siedlungsstrukturen
an, wodurch hier eine bauliche Weiterentwicklung ebenfalls nicht méglich
ist.

Die stadtebauliche und naturschutzfachliche Eignungsuntersuchung der
Flache an der Wildeshauser Stral3e ergab keine untberwindbaren
Belange, die einer gewerblichen Entwicklung entgegenstehen.

So befinden sich entsprechend dem vorliegenden Landschaftsrahmenplan
in diesem Raum weniger wertvolle Landschaftsbestandteile als zum
Beispiel im Norden der Gemeinde. Aul3erdem bestehen keine
Raumwiderstande aufgrund besonders schutzwirdiger Nutzungen im
direkten Umfeld. Der Standort ist insbesondere aufgrund der
verkehrsgunstigen Lage an der Wildeshauser Stral3e (L 873) und der
Ortsumgehung sowie der Nahe zum Ortskern Visbek fiur eine gewerbliche
Entwicklung geeignet. Zudem weist das Plangebiet gliinstige
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Anregungen

Abwéagungsvorschlage

Flachenzuschnitte fir eine gewerbliche Entwicklung auf. Die Erschlie3ung
uber den in der Ortlichkeit vorhandenen Kreisverkehr und die
Ortsumgehung ist in Abstimmung mit der zustandigen Straf3enbaubehédrde
gesichert. Eine Uberpriifung der landwirtschaftlichen
Geruchsimmissionssituation ergab keine wesentlichen Einschrankungen
fir gewerbliche Nutzungen. Die Schutzanspriiche der umliegenden
Siedlungsstrukturen konnen bei der Gebietsentwicklung durch eine
gezielte Larmkontingentierung bertcksichtigt werden.

Nach sorgféltiger Abwagung aller stadtebaulichen und
landschaftspflegerischen Belange erwies sich der Standort als
gegenwartig am geeignetsten. Zudem besteht die Mdglichkeit
entsprechend dem hohen Bedarf an gewerblichen Bauflachen den
Standort zeitnah zu entwickeln.

Von Seiten der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Vechta
wurde im Beteiligungsverfahren eine separate Landschaftsbildbewertung
nach einem anerkannten Verfahren gefordert. Dieser Forderung ist die
Gemeinde Visbek nachgekommen. In Anlehnung an die Methode nach
Nohl (1993) wurde das Landschaftsbild in Abstimmung mit der
zustandigen Fachbehorde bis zu einer Entfernung von 1.500 m (gemessen
von der Plangebietsgrenze) bewertet.

Uber den groRtméglichen Erhalt der im Plangebiet befindlichen
Gehdlzstrukturen sowie der angrenzenden Waldflachen werden die
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes minimiert. Ferner werden im
Plangebiet AusgleichsmalRnahmen wie bspw. flachige
Geholzanpflanzungen festgesetzt, die die Eingriffe in das Landschaftsbild
minimieren. Die verbleibenden Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
werden Uber ErsatzmalRnahmen kompensiert.

Eine Eingriinung ist bisher lediglich an Teilen der westlichen Grenze im
Bereich der Ortsumgehung nicht gegeben. In den Ubrigen Bereich erfolgt
eine Eingriinung durch vorhandene Wallhecken, bestehende Waldflachen
sowie festgesetzte MalRnahmenflachen.

Die bei diesen Bauleitplanungen zu bertcksichtigenden naturschutzfachli-
chen Belange wurden im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Vechta abgestimmt. Demnach waren die vorkommenden Bio-
toptypen sowie die Faunengruppen der Brutvigel und Flederméuse zu
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Anregungen

Abwéagungsvorschlage

Dariiber hinaus werden Industrie- und Gewerbegebiete ausgewiesen. Da
es sich um eine Angebotsplanung handelt sind hier alle denkbaren
Industriebetriebe zulédssig. Eine immissionsschutzrechtliche Betrachtung in
Hinblick auf schadliche Immissionen auf Biotope und Waldbereiche sind
hier abschlie3end nicht méglich, da keine konkreten Vorhaben genannt
werden. Zu nennen sind z.B. Larm oder Stickstoffdepositionen.*

Raumordnung:

Auch wenn bei der Suche nach geeigneten Gebieten fir eine
Gewerbeflachenentwicklung in der Gemeinde Visbek in der Standortsuche
nur dieser Bereich als geeignet identifiziert wurde, wirden bei einer
Realisierung aus Sicht des Landkreises Grundsatze und Ziele der
Raumordnung verletzt werden.

So soll ,die Festlegung von Gebieten fur Wohn- und Arbeitsstétten (...)
flachensparend an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
Berucksichtigung des demographischen Wandels sowie der
Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden® (LROP 2.1 05).

Zur Angemessenheit von Entwicklungen in zentralen Orten heil3t es im
LROP: ,Mafistab der Sicherung und Angebotsverbesserung in der
Uberértlichen Daseinsvorsorge soll ein auf die gewachsenen
Siedlungsstrukturen, die vorhandenen Bevélkerungs- und
Wirtschaftsschwerpunkte und die vorhandenen Standortqualitaten
ausgerichtetes, tragfahiges Infrastrukturnetz sein. Im Hinblick auf die sich
abzeichnenden Veranderungen in der Bevolkerungsentwicklung und
Altersstruktur sollen friihzeitig regional und interkommunal abgestimmte
Anpassungs- und ModernisierungsmafRhahmen zur Sicherung und
Entwicklung der Uberértlichen Daseinsvorsorge eingeleitet werden“(LROP
2.2 02 Satz 2).

Und weiter: ,Art und Umfang der zentral6rtlichen Einrichtungen und
Angebote sind an der Nachfrage der zu versorgenden Bevdlkerung und
der Wirtschaft im Verflechtungsbereich auszurichten. (.. .) Die

erfassen, um die Auswirkungen dieser Bauleitplanung auf diese Arten
darzulegen. Diese Ergebnisse wurden vollumfanglich in die Planung
eingestellt und bewertet. Ausgleichs- und ErsatzmaRhahmen werden auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt.

Die Auswirkungen konkreter Vorhaben auf die Umwelt sind im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens beziehungsweise auf Grundlage eines
Bundesimmissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens nochmals
zu prifen. Die gesetzlichen Schutzanspriiche der umliegenden
Nutzungsstrukturen werden dabei berlcksichtigt, so dass es zu keinen
schéadlichen Umwelteinwirkungen kommt.

Gemal den Vorgaben des Landesraumordnungsprogrammes (LROP)
und des Regionalen Raumordnungsprogrammmes (RROP) des
Landkreises Vechta, haben die Kommunen die rAumlichen
Voraussetzungen fir eine positive wirtschaftliche Entwicklung zu schaffen.
Zur Vermeidung von Abwanderungstendenzen und zur Starkung der
lokalen Wirtschaft ist ein ausreichendes Kontingent an sofort verfligbaren
gewerblichen Baufléachen fiir die Ansiedlung von neuen Betrieben
vorzuhalten. Planungen und Maflinahmen sollten darauf ausgerichtet sein,
die Wettbewerbsfahigkeit zu starken und Kompetenzfelder
auszuschdpfen. Die Schaffung eines bedarfsgerechten Angebots an
gewerblichen Bauflachen entspricht somit den Zielen der Raumordnung.

Zitat Landesraumordnungsprogramm, 2012

»In allen Teilrdumen soll eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums
und der Beschaftigung erreicht werden. Bei allen Planungen und
MaRnahmen sollen daher die Mdglichkeiten der Innovationsférderung, der
Starkung der Wettbewerbsfahigkeit, der ErschlieRung von
Standortpotenzialen und von Kompetenzfeldern ausgeschopft werden und
insgesamt zu einer nachhaltigen Regionalentwicklung beitragen.”

Zitat Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Vechta, 1997
»,Die vorhandenen Betriebe der gewerblichen Wirtschaft gilt es zu erhalten
und auszubauen, um die Wirtschaftskraft zu starken und Arbeitsplatze zu
erhalten. Besonders gilt dies fur die Bereiche der Kunststoffverarbeitung
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Anregungen

Abwéagungsvorschlage

Leistungsfahigkeit der zentralen Orte ist der jeweiligen Festlegung
entsprechend zu sichern und zu entwickeln.

Es sind zu sichern und zu entwickeln

- in Oberzentren zentraldrtliche Einrichtungen und Angebote fir den
spezialisierten hoheren Bedarf,

- in Mittelzentren zentral6rtliche Einrichtungen und Angebote fiir den
gehobenen Bedarf,

- in Grundzentren zentral6rtliche Einrichtungen und Angebote fir den
allgemeinen téglichen

Grundbedarf,

- aulRerhalb der zentralen Orte Einrichtungen und Angebote zur
wohnortbezogenen Nahversorgung“(LROP 2.2 05).

Weiterhin ist ,die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fir die
Siedlungsentwicklung, den Ausbau von Verkehrswegen und sonstigen
Infrastruktureinrichtungen (.. .) zu minimieren. Bei der Planung von
raumbedeutsamen Nutzungen im Auf3enbereich sollen

- moglichst groRe unzerschnittene und von Larm unbeeintrachtigte Raume
erhalten,

- haturbetonte Bereiche ausgespart und

- die Flachenanspriiche und die Uber die direkt beanspruchte Flache
hinausgehenden Auswirkungen der Nutzung minimiert werden® (LROP
3.1.1 02).

Das geplante Vorhaben ist in einer Gemeinde vorgesehen, die den
Charakter eines Grundzentrums aufweist und damit nur fir die eigene
Gemeinde eine Versorgungsfunktion zu erfiillen hat. Das Vorhaben geht
jedoch dartber hinaus. Es stellt mit seiner Lage ohne direkten Anschluss
an das Siedlungsgebiet von Visbek einen stéadtebaulich isolierten Standort
dar und es werden damit Freiraume in Anspruch genommen. Zudem liegt
das geplante Gewerbegebiet direkt an der Grenze zum Landkreis
Oldenburg und zur Stadt Wildeshausen. Es liegt damit deutlich n&her an
dem Mittelzentrum Wildeshausen, als an dem Mittelzentrum Vechta. Die
Befurchtung des Landkreises ist, dass durch die Ausweisung an dieser
Stelle Wirtschaftskraft vom Mittelzentrum Wildeshausen abgezogen wird
und Wildeshausen hierdurch geschwéacht wird.

und das Erndhrungsgewerbe [...]

Fir zukunftsorientierte Branchen der gewerblichen Wirtschaft und der
Dienstleistungen sind verstarkt giinstige Ansiedlungsvoraussetzungen zu
schaffen. [...]

Die Gemeinden haben die Aufgabe, Standorte fur die Ansiedlung der
gewerblichen Wirtschaft und der Dienstleistungen zu sichern und zu
entwickeln. [...]*

Die Gemeinde Visbhek befindet sich regionalplanerisch im Wirtschafts- und
Verflechtungsraum des Landkreises Vechta. Dieser Raum ist Teil des
niederséchsischen Nahrungsmittelschwerpunktes mit herausragenden
wirtschaftlichen Gewicht. Zudem weist der Raum eine fir Niedersachsen
beispiellose Arbeitsplatzbilanz (7 412 Arbeitsplatze in 960 Betrieben) mit
einem sehr hohen Steueraufkommen auf. So verfligt die Gemeinde
Visbek im Landkreis Vechta (Stand 30.06.2013) tiber die hdchste
Steuereinnahmekraft mit durchschnittlich 1373,04 Euro je Einwohner. Der
Vergleichswert liegt bei 723,13 Euro (eine Abweichung vom
Vergleichswert um + 89,9%). Das Mittelzentrum Vechta verfligte zeitgleich
Uber eine Steuereinnahmekraft von 1164,53 je Einwohner — der
Vergleichswert liegt bei 941,40 Euro (Quelle: Landesamt fir Statistik). Die
Prosperitat der Region soll auch zukinftig erhalten, gestarkt und
ausgebaut werden. Entsprechend den aktuellen Entwicklungstendenzen
und den dazugehoérigen Flachenbedarfen soll durch die Bereitstellung von
gewerblichen Bauflachen ein innovativer und zukunftsorientierter Beitrag
far die Entwicklung der Region geleistet werden. Hierbei wird ein
deutliches Gewicht auf die heimischen Betriebe gesetzt. Es ist nicht Ziel
der Gemeinde gewerbliche Bauflachen fur regionaluntypische
GroRbetriebe (Automobilindustrie, Schwerindustrie, etc.) auszuweisen.

Nach Auffassung der Gemeinde bezieht sich die Zentrenrelevanz, bzw.
die Zulassigkeit von zentralen ortlichen Einrichtungen in den
entsprechenden Ordnungsraumen auf die Auswirkung oder Entwicklung
von z. B. groRflachigem Einzelhandel die sich nach Art, Lage oder Umfang
auf die Ziele der Raumordnung und Landschaftsplanung oder auch auf die
kommende Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken in
Sondergebieten gem. § 11 BauNVO. Die raumordnerische Vertraglichkeit
wird hierbei in speziellen Verfahren und in Abstimmung der betroffenen
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Anregungen

Abwéagungsvorschlage

Gebietskorperschaften geregelt. Eine Beeintrachtigung von
ausgeglichenen Versorgungsstrukturen in Vergleichsbereichen wird durch
die allgemeine Darstellung und Festsetzung von Gewerbe- und
Industriegebieten gemaf den Inhalten der Baunutzungsverordnung fir die
Gebiete so nicht generell vorbereitet. Die Abstimmung bezieht sich auf
Sondergebiete gem. § 11 (2) Nr. 2 BauNVO.

Aktuell liegen der Gemeindeverwaltung 7 Anfragen von Visbeker Blrgern
zu moglichen Gewerbeansiedlungen fir den Bereich des in Planung
befindlichen ,Gewerbegebiet Wildeshauser Str.” vor — vier
Handwerksbetriebe, zwei aus dem Bereich Logistik und ein Betrieb aus
der Lebensmittelwirtschaft. Weiterhin wurden in den Jahren 2014/2015
noch vier Ansiedlungen im Bereich des neuen Gewerbegebietes
Fahrenfelskampe realisiert. Dort steht lediglich noch eine Restflache von
0,6 ha zur Verfligung, die aber nur eingeschrankt nutzbar ist.

Aus dem Bereich Wildeshausen bzw. aus dem Landkreis Oldenburg sind
in Visbeker Gewerbegebieten keine Ansiedlungen erfolgt und auch nicht
zu erwarten, im Gegenteil sind in der Vergangenheit mehrere Betriebe aus
Visbek nach Wildeshausen abgewandert.

Der Gewerbeflachenbedarf entspricht somit dem Eigenbedarf der
Gemeinde Visbek.

Im Rahmen des derzeit laufenden Verfahrens zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes wurde Uber eine Trendprognose unter
Beriicksichtigung der bisherigen gewerblichen Entwicklung und
diesbezuglichen Flacheninanspruchnahme fir Visbek eine anhaltend
positive wirtschaftliche Entwicklung mit einem zuséatzlichen Bedarf an
gewerblichen Bauflachen von 90 ha bis zum Jahr 2030 (Basisjahr 2014)
nachgewiesen. Der Gemeinde steht hierzu jedoch kein geeignetes
Flachenangebot mehr zur Verfiigung. Das Planvorhaben dient demnach
der bedarfsorientierten Bereitstellung von gewerblichen Bauflachen im
Gemeindegebiet und ist zur nachhaltigen Sicherung und Starkung der
lokalen Wirtschaft stadtebaulich erforderlich.

Der dieser Bauleitplanung zu Grunde gelegte Flachenbedarf ergibt sich
aus einer Trendprognose, die auf der Fortschreibung der seit
Rechtswirksamkeit des bisherigen Flachennutzungsplanes (2002) in
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Anregungen

Abwéagungsvorschlage

Belastend wird die zusatzliche Verkehrsbelastung im Landkreis Oldenburg
gewertet. Sowohl die Ziel- und Quellverkehre fur den Gewerbe- und
Industriestandort aufgrund der Entfernung zum tberregionalen
Autobahnnetz in sidlicher als auch in nérdlicher Richtung, als auch der
motorisierte Individualverkehr der dort arbeitenden Bevdlkerung aufgrund
fehlendem o6ffentlichen Nahverkehr und Siedlungsanschluss wirkt sich
durch eine zusétzliche Verkehrsbelastung auf das hiesige Verkehrsnetz
negativ aus.

Aus Sicht des Landkreises widerspricht das geplante Vorhaben den Zielen
und Grundséatzen des LROP und hat die oben genannten negativen
Auswirkungen auf das Mittelzentrum Wildeshausen. Daher hat der
Landkreis Oldenburg erhebliche Bedenken gegen die Realisierung des
Vorhabens.

Anspruch genommenen Flachen beruht.

Von dem seit Neuaufstellung des bisherigen Flachennutzungsplanes im
Jahr 2002 bestehenden Angebot an gewerblichen Bauflachen im
Gemeindegebiet von ca. 73 ha wurden zwischenzeitig ca. 55 ha durch
neue sowie bereits ortsansassige Unternehmen in Anspruch genommen.
Bei den verbleibenden ca. 18 ha handelt es sich um gewerbliche
Bauflachen im Bereich Rechterfeld Bahnhof und am Gewerbestandort in
Hagstedt, von denen derzeit jedoch aufgrund der eigentumsrechtlichen
Verhaltnisse nur ca. 3,4 ha sofort kommunal verfigbar sind.

Die bisherige Flachenentwicklung entspricht folglich einem Bedarf von
etwa 5 ha Gewerbeflachen pro Jahr. Angesichts der positiven
wirtschaftlichen Entwicklungen in Visbek sowie auf der Ebene des
Landkreises Vechta in den vergangenen Jahren sowie der aktuellen
Nachfragesituation betrachtet die Gemeinde Visbek es als einen
realistischen Ansatz, diesen Wert auch fur die kunftige gewerbliche
Entwicklung anzusetzen. In den Jahren 2014 bis 2030 wird flr die kiinftige
Gewerbeentwicklung somit ein Flachenbedarf von rund 80 ha
angenommen. Zur Bericksichtigung moglichst flexibler
Entwicklungsmdoglichkeiten erfolgt ein Flachenzuschlag von 10 ha.

Somit ergibt sich fur Visbek ein Gesamtbedarf an gewerblichen
Bauflachen von 90 ha bis zum Jahr 2030 (Basisjahr 2014).

Aufgrund der Komplexitat von Wirtschaftsprognosen ist diese
Uberschlagige Berechnung des langfristig zu erwartenden Flachenbedarfs
die Ubliche Vorgehensweise im Rahmen der Bauleitplanung.

Die Auswirkungen des demographischen Wandels in der Gemeinde
Visbek sind bisher als geringfugig einzuschéatzen, dies ist nicht zuletzt auf
die positive Entwicklung der heimischen Betriebe zuriickzufiihren. Hohe
Gewerbesteuereinnahmen und wohnortnahe Arbeitsplatze machen Visbek
zu einem attraktiven Wohnstandort. Dies zeigt auch die
Bevolkerungsentwicklung der letzten Jahre (Bevolkerungswachstum 1990
—2010: 11, 6 % Quelle: Niederséchsisches Landesamt fur Statistik) Um
die positive Entwicklung der Gemeinde Visbek auch in Zukunft
sicherzustellen und somit Arbeitsplatze auch langfristig zu sichern ist die
Abwanderung von heimischen Unternehmen durch die Bereitstellung von
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Anregungen

Abwéagungsvorschlage

attraktiven Gewerbeflachen zu verhindern.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine verkehrstechnische
Untersuchung durch das Ingenieurbiiro Dr. Schwerdhelm & Tjardes
erstellt. In diesem erfolgt eine Abschatzung des durch das Planvorhaben
hervorgerufen Zusatzverkehrs, welcher auf das bestehende Verkehrsnetz
umgelegt wurde.

Gemal den Annahmen der verkehrstechnischen Untersuchung nutzen
etwa 25 % der zusatzlichen Kraftfahrzeuge die Wildeshauser Stral3e in
und aus Richtung Wildeshausen. Diese ist gemaR niedersachsischem
StralRengesetz daflir vorgesehen Uberregionalen Verkehr aufzunehmen.

Stadt Wildeshausen
Am Markt 1
27793 Wildeshausen

Die seitens der Stadt Wildeshausen als Mittelzentrum mit Schreiben vom
24.03.15 mitgeteilten Bedenken hinsichtlich der geplanten erheblichen
Erweiterungen bzw. Neuschaffungen von Gewerbeflachen bleiben
uneingeschrankt weiter bestehen.

Die vorgelegten Planungen sehen die Ausweisung von Gewerbeflachen in
einer erheblichen GrélRenordnung vor. Diese steht in einem deutlichen
Missverhaltnis zu der Funktion der Gemeinde Visbek als Grundzentrum.
Der gewahlte Standort stellt einen stadtebaulich isolierten Standort ohne
Anbindung an den Siedlungskorper dar und ist somit nicht zu vertreten.

Die insbesondere flr Gewerbe- und Industriegebiete unbedingt
erforderliche Anbindung an das Bundesautobahnnetz kann Uber Stra3en
innerhalb der Gemeinde Visbek nicht sichergestellt werden. Die Stral3en
im Gemeindegebiet der Stadt Wildeshausen wirden eine deutliche
Mehrbelastung erfahren. Insbesondere die Erreichbarkeit der BAB-1-
Anschlussstellen Wildeshausen-West und Wildeshausen- Nord wirde
unmittelbar tber Gemeindestraflen Wildeshauser Bauerschatten und/oder
den Westring fuhren. Dadurch koénnte die Leistungsfahigkeit dieser
Stral3en eingeschréankt werden.

AuRerdem wird durch die Entwicklung eines Gewerbe- und
Industriegebietes in der geplanten Gréf3enordnung erheblicher
Individualkraftfahrzeugverkehr entstehen, der ebenfalls Uber das

Die Stellungnahme der Stadt Wildeshausen wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden mit Verweis auf die Abwéagung zur Stellungnahme
des Landkreises Oldenburg (siehe oben) zur Kenntnis genommen.

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber planfestgestellte klassifizierte
HauptverkehrsstraRen. Die Funktion der StralRe dient der regionalen und
Uberregionalen Verkehrsverbindung. Hierbei ist es nicht relevant, ob die
Verkehrsstarke generell oder tber neue, geplante Baugebiete entsteht.
Die Plangenehmigung der Stral3e hat dieses bereits im Verfahren
berucksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde ist bestrebt im
Einklang mit den angrenzenden Regionen den 6ffentlichen Personennah-
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Anregungen

Abwéagungsvorschlage

Wildeshauser Verkehrsnetz wird abgewickelt werden missen. Eine
Anbindung des Gebietes an den OPNV, insbesondere den Busverkehr, ist
nicht gegeben.

Ich bitte um eingehende Prifung und Berticksichtigung der geauferten
Bedenken.

verkehr auszubauen. Es ist eine Anbindung des Plangebietes an den
moobil+ Bus und den Weser-Ems-Bus geplant.

Stadt Vechta
Burgstralie 6
49377 Vechta

Die Stadt Vechta hat Bedenken gegen die geplante Neuaufstellung des
obengenannten Bebauungsplanes und der Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Visbek.

Im Rahmen des Verfahrens sollte der Umfang der geplanten gewerblichen
Bauflachen auf den im Baugesetzbuch geforderten sparsamen Umgang
mit Grund und Boden und der gebotenen Nachhaltigkeit stadtebaulicher
Planungen hinterfragt werden. Uber den Bedarf aus den vergangenen
Jahren hat die Gemeinde Visbek eine Uiberschlagige Einschatzung des
zuklnftigen Bedarfs abgeleitet. Eine Prognose bzgl. konkreter
Flachennachfragen fehlt.

Die Stellungnahme der Stadt Vechta wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden mit Verweis auf die Abwagung zur Stellungnahme
des Landkreises Oldenburg (siehe oben) zur Kenntnis genommen.

Niedersachsische Landesbehodrde fur StralRenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Osnabriick

Mercartorstralle 11

49080 Osnabriick

Ich habe mit Datum vom 17.03.2014 bereits eine ausfuhrliche
Stellungnahme abgegeben, in der ich auf die von hier aus zu vertretenden
Belange im Detail Stellung genommen habe.

Ihre Bauleitplanung wurde zwischenzeitlich Gberarbeitet, so dass meine
Bedenken grundsatzlich als ausgerdumt betrachtet werden kénnen.

Folgende Punkte sind jedoch noch zu klaren:

1. Lage/Einmundungspunkt Planstraf3e B in Umgehungsstral3e Visbek

Die Stellungnahme der Niedersachsischen Landesbehdrde fiir Stral3enbau
und Verkehr wird zur Kenntnis genommen.
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Anregungen

Abwéagungsvorschlage

Der Bebauungsplan sieht vor, die Planstral3e B in endgiltiger Form mittels
Kreisverkehr an die UmgehungsstralBe Visbek anzuschlieRen. Dieses soll
in einem Abstand von ca. 140 m zum bestehenden Kreisverkehr
LandesstraRe 873/Umgehungsstral3e erfolgen.

Da die Notwendigkeit eines Anschlusses der Planstrae B bzw. des
Gewerbegebietes an die UmgehungsstralRe mittels Kreisverkehr erst bei
einer Vollauslastung des Gewerbegebietes und einer bestimmten
Verkehrserzeugung notwendig sein wird, ist zwischen der Gemeinde
Visbek und dem Geschéftsbereich Osnabriick am 15.04.2015
Ubereinstimmend festgelegt worden, dass der Kreisverkehr nicht zwingend
sofort gebaut werden muss. Im Zuge der Umgehungsstral3e ist jedoch aus
Grunden der Verkehrssicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs und auch
unter Berucksichtigung der Verkehrsbedeutung und der Entwurfsklasse
der UmgehungsstralRe in der Zwischenzeit bis zum Neubau des
Kreisverkehrs ein Linksabbiegestreifen unbedingt herzustellen. Hier
misste der Linksabbiegetyp LA 2 gern. Tabelle 27 der RAL-2012
angewendet werden.

Ich habe im beiliegenden Planausschnitt M 1:1.000 des Bebauungsplanes
in ,Rot" dargestellt, wie der Linksabbiegestreifen aussehen kénnte. Diese
Planung sollte zum Bebauungsplan beigefugt werden, denn nur so ist
sichergestellt, dass der zwischenzeitlich erforderliche Bau des
Linksabbiegestreifens planungsrechtlich abgesichert ist.

Der Abstand zwischen den beiden Knotenpunkten (Kreisverkehr L 873 und
Anschluss Planstraf3e B) ist nicht besonders grol3. Dieses kénnte
Probleme bei der Aufstellung der Vorwegweiser aufwerfen. Gem. den
Richtlinien fur die wegweisende Beschilderung (RWB 2000) sollen
Vorwegweiser spatestens dort aufgestellt werden, wo die Markierung fir
Abbiegefahr- streifen beginnt oder wo die ersten Pfeile auf der Fahrbahn
markiert sind (Pkt. 4.2.3 (3).

Ich habe im beiliegenden Planausschnitt in ,Blau“ den mdglichen Standort
des Vorwegweisers dargestellt. Aus meiner Sicht ware dieser Standort
richtlinienkonform. Da jedoch letztendlich die Verkehrsbehorde die
Markierungs- und Beschilderungsplane genehmigen und somit anordnen
muss -diese missen von der Gemeinde rechtzeitig vor Baubeginn
aufgestellt und zur Genehmigung beim LK Vechta eingereicht werden -

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die festgesetzte StralRenverkehrsflache ist ausreichend bemessen um den
bei Vollauslastung des Gebiets erforderlichen Kreisverkehr aber auch den
zwischenzeitlich erforderlichen Linksabbiegestreifen zu errichten. Konkrete
Planungen erfolgen im Rahmen der Ausfiihrungsplanung. Die
Notwendigkeit der Darstellung des Linksabbiegestreifens im
Bebauungsplan wird nicht gesehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung erfolgt die Abstimmung der Beschilderung mit der
zustandigen Behdrde.
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Anregungen

Abwéagungsvorschlage

empfehle ich, im Vorfeld die Verkehrsbehdrde zu kontaktieren, um die
Angelegenheit (bei Bedarf zusammen mit meiner Behérde) zu
besprechen.

2. Anschluss Planstral3e A an Kreisverkehr L 873/Umgehungsstralie

Der Bebauungsplan sieht vor, die Planstral3e A des ndrdlichen Teils des
Gewerbegebietes liber den bestehenden nérdlichen Ast des Kreisverkehrs
anzuschliel3en. Dieser Anschluss ist jedoch bislang nur als Anschluss fir
einen untergeordneten Wirtschaftsweg geplant und entsprechend
umgesetzt worden. Die Einmindung in den Kreisverkehr weist somit
keinen Fahrbahnteiler auf, die Breite der einmiindenden Stral3e ist
entsprechend schmal dimensioniert. Dariiber hinaus sind die Ein- und
Ausfahrtradien in den Kreisverkehr nicht fir das Ein- und Abbiegen von
Lkw-Verkehr gedacht.

Aus der Sicht der StraBenbauverwaltung wird somit der vorhandene
Anschluss den zukinftigen Verkehren nicht entsprechen kénnen. Hier ist
ein entsprechender Ausbau vorzusehen und in Abstimmung mit dem
Geschéaftsbereich Osnabriick zu beplanen.

Auch diese Planung sollte im Bebauungsplan dargestellt werden.

3. ErschlieBung des Regenrlckhaltebeckens im stidwestlichen Bereich
des Gewerbegebietes

Es ist geplant, ein Regenrickhaltebecken am sudwestlichen Rand des
Gewerbegebietes direkt angrenzend an die Umgehungsstrall3e anzulegen.
Das Ablaufbauwerk des Regenrickhaltebeckens darf nicht direkt an die
Eigentumsgrenze der UmgehungsstraRe angelegt werden. Hierbei ist im
Prinzip die Bauverbotszone gern. 8 24 NStrG zu beachten. Falls der Ab-
stand von 20 m zum Fahrbahnrand der Umgehungsstral3e aus
technischen Griinden nicht eingehalten werden kann, ist die Lage des
Ablaufbauwerkes im Vorfeld mit dem Geschéftsbereich Osnabriick
abzustimmen.

Die Unterhaltungszufahrt zum Regenriickhaltebecken muss entweder Uber
die Planstral3e B oder Uber andere gemeindliche Stral3en erfolgen. Eine
direkte Zufahrt zur Umgehungsstral3e darf nicht angelegt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die dargestellte
StralBenverkehrsflache wird gegenliber dem Entwurf ausgeweitet, so dass
der erforderliche Ausbau des Einmiindungsbereichs problemlos innerhalb
der festgesetzten StralRenverkehrsflache realisiert werden kann. Konkrete
Planungen erfolgen im Rahmen der Ausfiihrungsplanung.

Die Hinweise zur Erschliefung des Regenriickhaltebeckens werden zur
Kenntnis genommen und im Rahmen der Ausflhrungsplanung
berlcksichtigt.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede

15.10.2015



Abwagung: 38. FNP And. / Bebauungsplan Nr. 87, Behérden-/TOB-Beteiligung

(Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) TOB 19

Anregungen

Abwéagungsvorschlage

Falls das Regenriickhaltebecken als Nassbecken mit entsprechendem
Aufstau, d. h. stdndig wasserfiihrend, konzipiert werden soll, so sind
Schutzplanken entlang der Umgehungsstraflie gem. den Vorgaben der
RPS vorzusehen.

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
Geozentrum Hannover

Alfred-Benz-Haus

Stilleweg 2

30655 Hannover

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 25.03.2014, die nach wie
vor gultig ist und die ich Ihnen als Kopie beilege.

Durch und in der Nahe des Plangebietes verlaufen Erdgashochdrucklei-
tungen. Betreiber dieser Erdgashochdruckleitungen sind die Exxonmobil
Production Deutschland GmbH Riethorst 12 30659 Hannover und die
Erdgas Munster, Anton-Bruchhausen-Stral3e 4 , 48147 Munster.

Fur die auRRerhalb verlaufende Erdgashochdruckleitung verweise ich auf
den 8 53 AbsA der BVOT in dem zu Bebauungsgebieten/ geschlossener
Bebauung ein Mindestabstand von 200 m sowie von auf3erhalb des Ge-
bietes gelegenen einzelnen Gebauden ein Mindestabstand. von 50 m ein-
zuhalten ist. Ich bitte um entsprechende Berlicksichtigung im Planverfah-
ren.

Fir die Erdgashochdruckleitungen innerhalb des Plangebietes gelten
Schutzstreifen, die nicht bebaut werden dirfen. Geman § 50 Abs.2 BVOT
durfen betriebsfremde Bauwerke nicht innerhalb des Schutzstreifens er-
richtet werden. Ich bitte Sie daher die Planung bezliglich der Planstral3en
entsprechend anzupassen.

Weiterhin bitte wir Sie, die vorgenannten Betreiber der Erdgashochdruck-

leitungen an Ihrem Verfahren zu beteiligen, die Ihnen einen Ubersichtsplan

mit den eingezeichneten Schutzstreifen Ubersenden werden.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses bestehen
unter Bezugnahme auf unsere Belange nicht.

Die Stellungnahme des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie
wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Leitungsbetreiber
wurden im Verfahren beteiligt und die Sicherheitsbestimmungen werden
im Bauleitplanverfahren und im Rahmen der Ausfiihrungsplanung
berlcksichtigt. Die Lage der ndrdlichen Planstrafe wurde gegenliber dem
Vorentwurf angepasst.
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Anregungen Abwéagungsvorschlage

Landwirtschaftskammer Niedersachsen

Forstamt Weser-Ems

Geschaéftsstelle Oldenburg

Im Dreieck 12

26127 Oldenburg

Das geplante ,Gewerbegebiet Wildeshauser Stralle” bertihrt im Nordosten Der Hinweis wurde bereits berticksichtigt und in die Planung eingestellt.

und Sudwesten des Plangebietes vorhandene Waldflachen. Demnach wird ein Abstand von 25 m zum anteilig angrenzenden Wald
eingehalten.

Der Abstand vom Waldrand zur geplanten Bebauung soll aus

Sicherheitsgriinden (Verkehrssicherung, Waldbrand) mindestens eine

Baumlange (ca. 30m) betragen. Durch herabfallende Aste, umstiirzende

Baume, Laubfall oder Schattenwurf kann die an den bereits vorhandenen

Wald grenzende Bebauung beeintrachtigt werden. Ein geringerer Abstand

ist nicht ausreichend.

Fir den Waldeigentiimer folgt daraus ein erhohtes Haftungsrisiko. Die

kann ihm nicht zugemutet werden. Sofern der Mindestabstand von einer

baumfallenden Lange zwischen der geplanten Bebauung und dem

angrenzenden Wald ausnahmsweise unterschritten wird, ware den

Belangen des Waldeigentiimers auch Geniige getan, wenn er durch eine

entsprechende Grunddienstbarkeit zu seinen Gunsten von spéaterer

Ansprichen der benachbarten Grundstiickseigentiimer freigestellt wird.

Oldenburgische Industrie- und Handelskammer

Moslestral3e 6

26122 Oldenburg

Nach Durchsicht der uns eingereichten Unterlagen, teilen wir Ihnen mit, Die Stellungnahme der Oldenburgischen Industrie- und Handelskammer

dass von uns aus wirtschaftlicher Sicht keine Bedenken gegen die wird zur Kenntnis genommen.

Planungen erhoben werden.

Bereits mit unserem Schreiben vom 24. Februar 2014 hatten wir auf die Der Ausschluss betriebsbezogener Wohneinheiten ist nicht gewtinscht, da

Problematik mit dem betriebsbezogenen Wohnen hingewiesen. Diese unter Umstanden Raumlichkeiten fir Bereitschaftspersonal geschaffen

konnen Schutzanspriiche insbesondere im Ubergangsbereich von werden missen. Betriebsbezogenes Wohnen ist nur ausnahmsweise

Gewerbe- zu Industriegebieten entfalten, die eine industrielle Nutzung zulassig. Die Schutzanspriiche sind der gewerblichen bzw.

einschranken kann. Grundsatzlich ist es richtig, dass Schutzanspriiche industriellen Nutzung angepasst. Auf die Emissionsmaglichkeiten von

des betriebsbezogenen Wohnens nicht im Rahmen der Betrieben in Gewerbe- und Industriegebieten ist das Vorhandensein

Em|SS|0nskont|n_gente berucksichtigt werden kdnnen. Dies r]at aber zur betriebsbedingten Wohnens grundsatzlich ohne Einfluss. Gesunde

Folge, dass betriebsbezogenes Wohnen dann Schutzanspriiche entfaltet,
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Anregungen Abwéagungsvorschlage
wenn es genehmigt wurde. Dies hat Auswirkungen auf die Wohnverhaltnisse sind im Konfliktfall durch bauliche Mal3Bhahmen
Emissionskontingente. Im schlimmsten Fall kdnnen sich die Unternehmen sicherzustellen, dies ergibt sich aus § 13 NBauO."

auf Grund der vorhandenen Wohnnutzungen nicht mehr auf die im Plan
festgesetzten Kontingente verlassen. Zudem gilt dann im Planbereich
wieder das Windhundprinzip, denn die Schutzanspriiche der ersten
betriebsbezogenen Wohnnutzungen wirken sich nachteilig auf die
Emissionskontingente der folgenden Unternehmen aus. Dies sollte durch
die Kontingentierung verhindert werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Betriebsleiterwohnungen sollen
innerhalb des Plangebietes ausschlie3lich ausnahmsweise zulassig sein.
Die Begrindung wird entsprechend redaktionell angepasst.

Auf Seite 9 der Begriindung unter Punkt 4.2.1 Gewerbelarm wird die
Aussage getroffen, ,Innerhalb des Plangebiets sind
Betriebsleiterwohnungen zuldssig.“ Sollten diese Nutzungen sogar
allgemein zuléassig sein, misste dies auch so in den Textlichen
Festsetzungen formuliert werden. Wir weisen in diesem Zusammenhang
aber noch einmal auf die oben genannten Anregungen hin.

Oldenburg-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralle 4
26919 Brake

In unserem Schreiben vom 04.03.2014- T la-155/14/Sa/Ski- haben wir Die Stellungnahme des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes
bereits eine Stellungnahme zu dem oben genannten Vorhaben wird zur Kenntnis genommen. Die im Plangebiet befindliche Leitung wurde
abgegeben. im Bebauungsplan aufgenommen und durch ein insgesamt 8 m breites

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert. Die Ubrigen Hinweise werden im
Bedenken und Anregungen werden daher, soweit unsere damaligen Rahmen der Ausfuhrungsplanung bertcksichtigt.

Hinweise beachtet werden, nicht mehr vorgetragen.

Hunte-Wasseracht, Huntlosen
Sannumer Stral3e 4
26197 GrolRRenkneten

Zur Entwésserung des Geltungsbereiches liegt bisher nur ein Die Stellungnahme der Hunte-Wasseracht wird zur Kenntnis genommen.
Oberflachenentwasserungskonzept vor. Bei der noch ausstehenden Die Hinweise aus der Stellungnahme vom 13.03.2014 werden im Rahmen
konkreten Entwasserungsplanung ist unsere Stellungnahme vom des wasserrechtlichen Genehmigungsantrages bertcksichtigt.

13.03.2014 zu beachten, die nach wie vor giltig ist.

EWE NETZ GmbH
Netzregion Cloppenburg / Emsland
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Anregungen Abwéagungsvorschlage

Emsteker StralRe 60
49661 Cloppenburg

Bezug nehmend auf die aktuelle Anfrage vom 23. Méarz 2015 haben wir Die Stellungnahme der EWE NETZ GmbH wird zur Kenntnis genommen.
keine weiteren Anmerkungen, sodass unsere Stellungnahme vom 26.
Marz 2014 weiterhin ihre Gultigkeit behalt.

Erkundigungs- und Sicherungspflicht Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung berucksichtigt.

Jeder muss damit rechnen, dass auf 6ffentlichen und privaten
Grundstlicken Ver- und Entsorgungsanlagen vorhanden sind. Daher
besteht im Interesse von Sicherheit und Schutz die ,Erkundigungs- und
Sicherungspflicht®. Bauplanende und bauausfiihrende Firmen missen
angewiesen werden, sich aktuelle Planauskunft bei der EWE NETZ GmbH
einzuholen.

Sollten Sie fur Ihre weitere Planung Informationen benétigen, kdnnen Sie
diese schriftlich oder auch gerne per E-Mail anfordern. Die E-Mailadresse
fur Planauskuinfte lautet: NCE_BM_Vechta_Planauskunft@ewe-netz.de

Fur weitere Fragen stehen wir Ihnen selbstversténdlich gerne zur
Verfligung!

Exxon Mobil Production Deutschland GmbH
Riethorst 12
30659 Hannover

Die ExxonMobil Production Deutschland GmbH (EMPG) nimmt die Die Stellungnahme der Exxon Mobil Production Deutschland GnbH wird
Betriebsfuihrung fur die Produktionsaktivitaten einschlie3lich des Betriebs zur Kenntnis genommen.

des Produktionsleitungsnetzes der BEB Erdgas und Erdél GmbH & Co.
KG (BEB), der Mobil Erdgas-Erdél GmbH (MEEG) und den Tochtergesell-
schaften wahr.

Wir schreiben lhnen heute im Auftrag der BEB und danken Ihnen fir die
weitere Beteiligung in der 0. a. Angelegenheit.

Ergédnzend mdchten wir Ihnen mitteilen, dass in der uns von lhnen Der Anregung wird gefolgt und die Darstellung der Sicherheitsbereiche
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Anregungen Abwéagungsvorschlage

Ubersendeten Planunterlage die Sicherheitsbereiche der Sauergasleitung entsprechend angepasst.
56.400 und der Sauergasbohrung Varnhorn Z4 fehlerhaft, bzw. nicht ganz
lagerichtig in die zeichnerische Darstellung der jeweiligen Bauleitplanung
Ubernommen wurden. Wir méchten Sie bitten, die Darstellung im
Bebauungsplan noch einmal zu korrigieren und senden lhnen hierfur zur
Ubernahme der exakten Sicherheitsbereiche eine Ubersichtskarte im
MafRstab 1:1000 zu, in der wir die Sicherheitsbereiche noch einmal
dargestellt ha- ben.

Unsere heutige Stellungnahme bezieht sich auf den derzeitigen
Planungsstand. Laufende BaumafRhahmen sowie zukinftige Planungen
sind in dieser Stellungnahme nicht enthalten.

Bitte bestatigen Sie uns den Erhalt dieser Stellungnahme per Post bzw.
per Fax.

Erdgas Munster GmbH
Anton-Bruchhausen-Stral3e 4
48147 Munster

Vielen Dank fir Ihr Schreiben, mit dem Sie uns als Trager offentlicher Die Stellungnahme der Erdgas Minster GmbH wird zur Kenntnis

Belange an dem obigen Verfahren beteiligen. genommen.

Innerhalb des Plangebietes verlauft bekanntlich unsere vorgenannte, der Die Leitung wurde bereits im Bebauungsplan Nr. 87 nachrichtlich

offentlichen Energieversorgung dienende Gashochdruckleitung. Als Ubernommen und ist als unterirdische Hauptversorgungsleitung

Anlage erhalte Sie einen entsprechenden Ubersichtsplan M 1:25.000 einschlielich des einzuhaltenden Schutzstreifens festgesetzt. Zusatzlich

sowie einen Lageplan M 1:2.000, in denen die Leitung rot dargestellt ist. wird auf die konkreten Schutzbestimmungen des Leitungsbetreibers
hingewiesen.

Die Planunterlagen dienen lediglich zur unverbindlichen Vorinformation- in
der Planungsphase und sind zeitlich nur begrenzt giltig. Sie dirfen nicht Die Ubrigen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
als Grundlage fir die Bauausflihrung genutzt werden. Vor Baubeginn hat
sich die ausfihrende Firma erneut mit Erdgas Minster in Verbindung zu
setzen und aktuelle Auskinfte einzufordern. Fir zusétzliche Angaben Uber
Lage und Verlauf unserer Anlagen steht Ihnen unser nachfolgend
genannter Betriebsfuhrer zur Verfugung.

EMPG, Betriebe Gas West
Vor dem Esch 12, 26197 GroRenkneten
Tel. 04435/6060
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Anregungen Abwéagungsvorschlage

Diese Unterlagen dienen nur lhrer Information und nicht der
Leitungsauskunft an weitere Personen oder Firmen.

Die Leitung ist in einem12m breiten Schutzstreifen verlegt, der durch die
Eintragung beschrankter personlicher Dienstbarkeiten in das Grundbuch
dinglich gesichert ist. Nach dem Wortlaut der zur Leitungssicherheit
eingetragenen Dienstbarkeiten sind innerhalb des Schutzstreifens die
Errichtung von Bauwerken sowie sonstige leitungsgefahrdende
Einwirkungen untersagt.

Bei der Planung sind die Auflagen und Hinweise des beigefiigten
Merkblatts ,Schutzanweisung Gashochdruckleitungen” zu beriicksichtigen.
Ergénzend hierzu haben wir unser Merkblatt zur Berlicksichtigung von
unterirdischen Gashochdruckleitungen bei der Aufstellung von
Flachennutzungs- und Bebauungsplanen beigeflugt.

Sollten im Zuge der Umsetzung der Bauleitplanung - insbesondere der
Herstellung des Ausbaus von ErschlieBungsanlagen (Strafl3en, Ver- und
Entsorgungsanlagen u. dgl.)- Arbeiten in Leitungsnahe erfolgen, muss
friihzeitig eine Abstimmung mit uns bzw. unserem Betriebsfiihrer erfolgen.

\_/on Kosten fiir eventuell erforderliche Schutz- oder
Anderungsmalnahmen an unseren Anlagen, die durch das Planvorhaben
entstehen, sind wir freizustellen.

Wir behalten uns vor, bei sémtlichen, auch vorbereitenden Arbeiten im
Leitungsbereich anwesend zu sein. Zu diesem Zweck ist unser drtlich
zustandiger Betriebsfiihrer (s.0.) mindestens eine Woche vor Beginn der
Arbeiten zu benachrichtigen.

Hinsichtlich der Verlagerung von Kompensationsverpflichtungen auf die
Flache des Flurstiicks 162, Flur
4, Gemarkung Visbek haben wir keine Anregungen oder Bedenken.

Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen und stehen lhnen
fur Ruckfragen selbstverstandlich gerne zur Verfigung.
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Anregungen

Abwéagungsvorschlage

Telekom Deutschland Technik GmbH
Technik Niederlassung Nord, PTI 12
Hannoversche Stral3e 6-8

49084 Osnabriick

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt)- als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG- hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 12.03.2014 und haben zu
den o.a. Planungen keine weiteren Bedenken oder Anregungen.

Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der Bauarbeiten im Plangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH so frih wie moglich, mindestens drei
Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

Ich bitte Sie, uns zu der Baubesprechung mit den Versorgungsbetrieben
einzuladen. Wir sind dann gerne bereit einen Mitarbeiter zu der
Besprechung zu entsenden.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Die Hinweise der Deutschen Telekom Technik GmbH werden zur Kenntnis
genommen und im Rahmen der Ausfuhrungsplanung berticksichtigt.
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Bebauungsplan Nr. 87 Anregungen von Birgern

Anregungen von Burgern

von folgenden Burgern wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Christoph Bruns
Varnhorn 15
49429 Visbek

2. Gunter und Kunigunde Bruns
Varnhorn 15
49429 Visbek

3. BUND Kreisgruppe Vechta
Josef Diersen
SchmitzstralRe 4
49429 Vechta

4. Blurgerinitiative Varnhorn / Siedenbdgen
Johannes Gerardi
Varnhorn 10b
49429 Visbek

5. Johannes Busse
Varnhorn 12
49429 Visbek

6. Dipl. —Ing. Josef Diersen
SchmitzstralRe 4
49429 Visbek

7. Anne Garthmann und Ulrich Marpert
Varnhorn 10a
49429 Visbek

8. Johannes Gerardi
Varnhorn 10b
49429 Visbek

9. Susanne Gerardi
Varnhorn 10b
49429 Visbek

10. Heike Gottschling-Wulf
Siedenbdgen 40a
49429 Visbek

11. Lena Haas
Varnhorn 14a
49429 Visbek

12. Thomas Haas
Varnhorn 14a
49429 Visbek
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Bebauungsplan Nr. 87

Anregungen von Birgern

13. Annette Hanken

14.

Varnhorn 14
49429 Visbek

Heinz Hanken
Varnhorn 14
49429 Visbek

15. Anne Kruthoff und Tobias Hanken

16.

17.

18.

19.

Varnhorn 28
49429 Visbek

Hellmann Fachanwalte
Rechstanwaélte in Partnerschaft mbB
SchloRRstralRe 16

49074 Osnabriick

Christina Holzenkamp
Varnhorn 27a
49429 Visbek

Bernhard Hubbermann
Hubertusmuhle 4
49429 Visbek

Britta Klostermeier
Varnhorn 12
49429 Visbek

20. Werner Klostermeier

Ahlhorner StralRe 34
49429 Visbek

21. Andreas Knobloch

22.

Tholstedt 13
27793 Wildeshausen

Gerhard Kihling

23.Jana Laube

24,

25.

Varnhorn 16e
49429 Visbek

Petra Laube-Weckmann
Varnhorn 16e
49429 Visbek

Realverband Varnhorn-Siedenbdgen
Wegevorsteher Bernhard Hubermann
Hubertusmunhle 4

49429 Visbek

26. Jutta und Maria Thélking

Varnhorn 16g
49429 Visbek
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Anregungen von Birgern

27.

28.

29.

30.

Vereinigung der Freizeitreiter- und Fahrer

in Deutschland e. V.

Landesverband Niedersachsen und Bremen
Britta Klostermeier

Varnhorn 12

49429 Visbek

Dierk Weckmann
Varnhorn 16e
49429 Visbek

Willi Wibbeler
Varnhorn 16d
49429 Visbek

Frank Wulf
Siedenbdgen 40a
49429 Visbek
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 87, Birgerbeteiligung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB)

BURGER

Belange/ Anregungen

Abwagungsvorschlage

Themen
+

Einzelbelange

Stadtebauliche Erforderlichkeit / Bedarf

Von folgenden Birgern wurden Anregungen zu dem Thema
vorgebracht:

C. Bruns, Burgerinitiative Varnhorn / Siedenbtdgen, Johannes Busse,
Josef Diersen, Anne Garthmann und Ulrich Marpert, Johannes
Gerardi, Susanne Gerardi, Heike Gottschling-Wulf, Heinz Hanken,
Anne Kruthoff und Tobias Hanken, Hellmann Fachanwadlte, Britta
Klostermeier, Werner Klostermeier, Gerhard Kiihling, Jana Laube,
Petra Laube-Weckmann, Jutta und Maria Thélking, Vereinigung der
Freizeitreiter- und Fahrer in Deutschland e. V. Landesverband
Niedersachsen und Bremen, Dierk Weckmann, Willi Wiibbeler

Ist die Gemeinde auf die standige Erweiterung gewerblicher
Bauflachen angewiesen? Wie lange soll die Flachenversiegelung
noch weiter gehen?

Das Regionale Raumordnungsprogramm wurde nicht beachtet.

Es ist keine weitere Starkung der drtlichen Wirtschaftsstruktur notig,
da hohe Gewerbesteuereinnahmen (Rekordhaushalt 2013) und
Arbeitsplatziiberangebot bei Unterversorgung Wohnraum.

Die Entwicklung dient nicht dem Allgemeinwohl.

Der Bedarf ist zu hoch angesetzt. Welche Datenbasis wurde der
Bedarfsermittlung zugrunde gelegt? Die Bedarfsermittlung beruht auf
alten Zahlen.

Die Flachengrol3e steht in keinem Verhaltnis zur Grol3e der

Gemal den Vorgaben des Landesraumordnungsprogrammes (LROP) und
des Regionalen Raumordnungsprogrammmes (RROP) des Landkreises
Vechta, haben die Kommunen die raumlichen Voraussetzungen fir eine
positive wirtschaftliche Entwicklung zu schaffen. Zur Vermeidung von
Abwanderungstendenzen und zur Starkung der lokalen Wirtschaft ist ein
ausreichendes Kontingent an sofort verfligbaren gewerblichen Bauflachen
fur die Ansiedlung von neuen Betrieben vorzuhalten. Planungen und
MalRnahmen sollten darauf ausgerichtet sein, die Wettbewerbsfahigkeit zu
starken und Kompetenzfelder auszuschopfen. Die Schaffung eines
bedarfsgerechten Angebots an gewerblichen Bauflachen entspricht somit
den Zielen der Raumordnung.

Zitat Landesraumordnungsprogramm, 2012

»In allen Teilrdumen soll eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums
und der Beschaftigung erreicht werden. Bei allen Planungen und
MaRnahmen sollen daher die Moglichkeiten der Innovationsforderung, der
Starkung der Wettbewerbsfahigkeit, der Erschlie3ung von
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 87, Birgerbeteiligung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB)

BURGER

Gemeinde Visbek. Standortpotenzialen und von Kompetenzfeldern ausgeschopft werden und
insgesamt zu einer nachhaltigen Regionalentwicklung beitragen.*

Die Ressource Boden ist nicht unendlich verfigbar.

Eine Vorratshaltung wird dem sparsamen Umgang mit Grund und Zitat Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Vechta, 1997
Boden nicht gerecht. Die Bundesregierung fordert die Reduzierung ,Die vorhandenen Betriebe der gewerblichen Wirtschaft gilt es zu erhalten
des Flachenverbrauchs. Der Wachstumsgedanke ist nicht zeitgemaf3. | und auszubauen, um die Wirtschaftskraft zu starken und Arbeitsplatze zu
erhalten. Besonders gilt dies fir die Bereiche der Kunststoffverarbeitung und
Eine Vorratshaltung von Industrieflachen ist in einem Grundzentrum | das Erndhrungsgewerbe |[...]

nicht erforderlich.

Fir zukunftsorientierte Branchen der gewerblichen Wirtschaft und der
Dienstleistungen sind verstarkt ginstige Ansiedlungsvoraussetzungen zu
schaffen. [...]

Die Gemeinden haben die Aufgabe, Standorte fiir die Ansiedlung der
gewerblichen Wirtschaft und der Dienstleistungen zu sichern und zu
entwickeln. [...]*

Die Gemeinde Visbek befindet sich regionalplanerisch im Wirtschafts- und
Verflechtungsraum des Landkreises Vechta. Dieser Raum ist Teil des
niederséchsischen Nahrungsmittelschwerpunktes mit herausragenden
wirtschaftlichen Gewicht. Zudem weist der Raum eine fur Niedersachsen
beispiellose Arbeitsplatzbilanz (7 412 Arbeitsplatze in 960 Betrieben) mit
einem sehr hohen Steueraufkommen auf. So verfugt die Gemeinde Visbek
im Landkreis Vechta (Stand 30.06.2013) tber die hochste
Steuereinnahmekraft mit durchschnittlich 1373,04 Euro je Einwohner. Der
Vergleichswert liegt bei 723,13 Euro (eine Abweichung vom Vergleichswert
um + 89,9%). Das Mittelzentrum Vechta verfligte zeitgleich tGber eine
Steuereinnahmekraft von 1164,53 je Einwohner — der Vergleichswert liegt
bei 941,40 Euro (Quelle: Landesamt fur Statistik). Die Prosperitat der Region
soll auch zukuinftig erhalten, gestarkt und ausgebaut werden. Entsprechend
den aktuellen Entwicklungstendenzen und den dazugehérigen
Flachenbedarfen soll durch die Bereitstellung von gewerblichen Bauflachen
ein innovativer und zukunftsorientierter Beitrag fur die Entwicklung der
Region geleistet werden. Hierbei wird ein deutliches Gewicht auf die
heimischen Betriebe gesetzt. Es ist nicht Ziel der Gemeinde gewerbliche
Bauflachen fir regionaluntypische Grol3betriebe (Automobilindustrie,
Schwerindustrie, etc.) auszuweisen.
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 87, Birgerbeteiligung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) BURGER 3

Im Rahmen des derzeit laufenden Verfahrens zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes wurde Uber eine Trendprognose unter
Berlicksichtigung der bisherigen gewerblichen Entwicklung und
diesbeziglichen Flacheninanspruchnahme fir Visbek eine anhaltend positive
wirtschaftliche Entwicklung mit einem zusatzlichen Bedarf an gewerblichen
Bauflachen von 90 ha bis zum Jahr 2030 (Basisjahr 2014) nachgewiesen.
Der Gemeinde steht hierzu jedoch kein geeignetes Flachenangebot mehr zur
Verfliigung. Das Planvorhaben dient demnach der bedarfsorientierten
Bereitstellung von gewerblichen Bauflachen im Gemeindegebiet und ist zur
nachhaltigen Sicherung und Stéarkung der lokalen Wirtschaft staddtebaulich
erforderlich.

Der dieser Bauleitplanung zu Grunde gelegte Flachenbedarf ergibt sich aus
einer Trendprognose, die auf der Fortschreibung der seit Rechtswirksamkeit
des bisherigen Flachennutzungsplanes (2002) in Anspruch genommenen
Flachen beruht.

Von dem seit Neuaufstellung des bisherigen Flachennutzungsplanes im Jahr
2002 bestehenden Angebot an gewerblichen Bauflachen im Gemeindegebiet
von ca. 73 ha wurden zwischenzeitig ca. 55 ha durch neue sowie bereits
ortsansassige Unternehmen in Anspruch genommen. Bei den verbleibenden
ca. 18 ha handelt es sich um gewerbliche Bauflachen im Bereich Rechterfeld
Bahnhof und am Gewerbestandort in Hagstedt, von denen derzeit jedoch
aufgrund der eigentumsrechtlichen Verhaltnisse nur ca. 3,4 ha sofort
kommunal verfigbar sind.

Die bisherige Flachenentwicklung entspricht folglich einem Bedarf von etwa
5 ha Gewerbeflachen pro Jahr. Angesichts der positiven wirtschaftlichen
Entwicklungen in Visbek sowie auf der Ebene des Landkreises Vechta in den
vergangenen Jahren sowie der aktuellen Nachfragesituation betrachtet die
Gemeinde Visbek es als einen realistischen Ansatz, diesen Wert auch fur die
kunftige gewerbliche Entwicklung anzusetzen. In den Jahren 2014 bis 2030
wird fur die kiinftige Gewerbeentwicklung somit ein Flachenbedarf von rund
80 ha angenommen. Zur Berilicksichtigung moglichst flexibler
Entwicklungsmoglichkeiten erfolgt ein Flachenzuschlag von 10 ha.
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 87, Birgerbeteiligung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) BURGER 4

Mit dieser Entwicklung erfolgt eine Wachstumspolitik die dem
demographischen Wandel nicht gerecht wird. Aufgrund des
demographischen Wandels werden zunehmend Arbeitskréfte fehlen.

Visbek hat bereits heute hohe Einpendlerzahlen. Fokus sollte eher
darauf gelegt werden mehr Einwohner zu gewinnen.

Die Vorhaltung ungenutzter Flachen verursacht Kosten. Kommt es zu
einer Haufung von Industriebrachen?

Es hatte eine Prifung erfolgen mussen, ob kleine
Entwicklungsschritte moglich sind.

Somit ergibt sich fur Visbek ein Gesamtbedarf an gewerblichen
Bauflachen von 90 ha bis zum Jahr 2030 (Basisjahr 2014).

Aufgrund der Komplexitat von Wirtschaftsprognosen ist diese tberschlagige
Berechnung des langfristig zu erwartenden Flachenbedarfs die tbliche
Vorgehensweise im Rahmen der Bauleitplanung.

Die Auswirkungen des demographischen Wandels in der Gemeinde Visbek
sind bisher als geringfligig einzuschétzen, dies ist nicht zuletzt auf die
positive Entwicklung der heimischen Betriebe zurlickzufiihren. Hohe
Gewerbesteuereinnahmen und wohnortnahe Arbeitsplatze machen Visbek
zu einem attraktiven Wohnstandort. Dies zeigt auch die
Bevolkerungsentwicklung der letzten Jahre (Bevdlkerungswachstum 1990 —
2010: 11, 6 % Quelle: Niederséchsisches Landesamt fur Statistik) Um die
positive Entwicklung der Gemeinde Visbek auch in Zukunft sicherzustellen
und somit Arbeitsplatze auch langfristig zu sichern ist die Abwanderung von
heimischen Unternehmen durch die Bereitstellung von attraktiven
Gewerbeflachen zu verhindern

Die Gemeinde ist stets bemiiht neue attraktive Wohnbauflachen zu schaffen.
Dieses Ziel spiegelt sich auch in der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans wieder. Weiterhin ist 2013 die Einpendleroffensive
initiiert wurden.

Aufgrund der eingangs erlauterten Bedarfslage ist nicht davonauszugehen,
dass grol3e Teile der Flachen langerfristig ungenutzt bleiben. Eine
Industriebrache entsteht nach der Aufgabe einer industriellen Nutzung an
einem Standort. Dies ist nicht zu erwarten.

Die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung
von gewerblichen Bauflachen ist sehr aufwendig. Im Planungsprozess sind
alle Belange ausftihrlich zu untersuchen um Beeintrachtigungen fir Mensch
und Natur so gering wie méglich zu halten beziehungsweise um MalRhahmen
zu entwickeln mit denen unvermeidliche Auswirkungen angemessen
ausgeglichen werden. (Erstellung Larmgutachten und
Oberflachenentwésserungskonzept, umfangreiche Kartierungen im Bereich
Flora und Fauna). Mit Hilfe von mindestens zwei Beteiligungsverfahren, in
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 87, Birgerbeteiligung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) BURGER 5

Das interkommunale Gewerbe- und Industriegebiet ,ECO Park* ist
nur 10 km von Visbek entfernt und nicht ausgelastet.

Woher stammen die Daten zur demographischen Entwicklung?
Bedarfsprognose beruht auf 5% Bevélkerungswachstum. Diese Zahl
ist falsch.

denen sowohl den Tragern 6ffentlicher Belange als auch den Burgern
Maoglichkeit zur Stellungnahme gegeben wird soll sichergestellt werden, dass
alle Belange bericksichtigt werden. Um allen Belangen adéaquat Rechnung
zu tragen kann ein Bauleitplanverfahren sehr langwierig sein.

Unternehmen kdnnen Standortentscheidungen hingegen nicht langfristig
treffen. Erweiterungsflachen werden haufig kurzfristig benotigt, um am Markt
agieren zu konnen.

Durch die Ausweisung eines grof3en Gebiets in dem auch Flachen fir den
langfristigen Bedarf zur Verfigung stehen soll der Planungsaufwand
minimiert werden.

Der Eco Park ist ein interkommunales Gewerbe- und Industriegebiet im
Gemeindegebiet von Emstek im Landkreis Cloppenburg. Er wurde vom
Zweckverband ecopark gegriindet. Mitglieder des Zweckverbandes sind die
Gemeinden Emstek und Cappeln, die Stadt Cloppenburg sowie der
Landkreis Cloppenburg. Auf die Flachen im Eco Park hat die Gemeinde
Visbek keinen Zugriff. Auch sind die Flachen fir heimische Betriebe nicht
attraktiv. Sie entsprechen nicht dem gemeindlichen Planungsziel.

Die dieser Bauleitplanung zugrunde gelegte Trendprognose zum zukinftigen
Gewerbeflachenbedarf beruht auf der Fortschreibung der seit
Rechtswirksamkeit des bisherigen Flachennutzungsplanes (2002) in
Anspruch genommenen Flachen (siehe oben). Bevélkerungsprognosen
wurden dieser Bauleitplanung nicht zu Grunde gelegt. Die Trendprognose
wurde im Rahmen der Flachennutzungsplanneuaufstellung erstellt.

Von Relevanz waren Bevdlkerungsprognosen im Rahmen der
Flachennutzungsplanneuaufstellung fir die Ermittlung des zukinftigen
Bedarfs an Wohnbauflachen. Dies ist nicht Inhalt dieser Bauleitplanung.

Fir die im Rahmen der Flachennutzungsplanneuaufstellung zugrunde
gelegte Bevolkerungsprognose wird der Prognoseansatz der demo-
graphischen Studie ,Die demographische Lage der Nation. Wie zu-
kunftsfahig sind Deutschlands Regionen?“ des Berlin-Instituts fur Be-
volkerung und Entwicklung aus dem Jahr 2006 herangezogen. In diesem
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werden die nattrliche Bevdlkerungsentwicklung, Wanderungstendenzen
sowie die Zukunftsfahigkeit der Region untersucht. Auch wirtschaftliche
Entwicklungstrends werden hierbei berticksichtigt. Der Landkreis Vechta
gehdrt hiernach aufgrund der positiven 6konomischen Rahmenbedingungen
und des Geburtentiberschusses zu den Wachstumsregionen Deutschlands.
Im Hinblick auf die Bevdlkerungsentwicklung geht die Studie daher von
einem Wachstumspotential von 5 - 10 % im Zeitraum 2004 - 2020 aus. Auch
die kleinraumigen Vorausberechnungen fir die Gemeinde Visbek des
Landesbetriebs fir Statistik und Kommunikationstechnologie Niedersachsen
(LSKN) gehen von 3 % (2010-2020) Bevolkerungswachstum aus.

Die Bevolkerungsentwicklung der letzten Jahre liegt deutlich Giber den
seinerzeit von der Bertelsmann Stiftung prognostizierten Zahlen. Nach den
prognostizierten Zahlen sollte die Bevélkerung im Jahre 2015 von 9310
(31.12.2009) auf 9510 ansteigen. Tatsachlich lag die Bevolkerungszahl am
31.12.2014 bereits bei 9710 (plus 277 Nebenwohnungen) (Quelle: KDO -
Kommunale Datenverarbeitung Oldenburg). Diese Entwicklung wird auch
aktuell vom Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR)
bestatigt, die fur die Region Vechta einen Bevolkerungsanstieg von 10,5 %
in den kommenden 20 Jahren bis 2035) prognostiziert.
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Ubergeordnete Planungen

Von folgenden Birgern wurden Anregungen zu dem Thema
vorgebracht:

Burgerinitiative Varnhorn / Siedenbdgen, Josef Diersen, Johannes
Gerardi, Anne Kruthoff und Tobias Hanken, Hellmann Fachanwaélte,
Britta Klostermeier, Jutta und Maria Thélking, Dierk Weckmann

Das Regionale Raumordnungsprogramm und Baugesetzbuch
werden nicht ausreichend berucksichtigt.

Planung entspricht nicht dem geforderten sparsamen Umgang mit
Grund und Boden.

Die Gemeinde Visbek ist als Grundzentrum im Regionalen
Raumordnungsprogramm ausgewiesen. Grundzentren dienen der
Deckung des taglichen Bedarfs.

Gemal den Vorgaben des Landesraumordnungsprogrammes (LROP) und
des Regionalen Raumordnungsprogrammmes (RROP) des Landkreises
Vechta, haben die Kommunen die raumlichen Voraussetzungen fir eine
positive wirtschaftliche Entwicklung zu schaffen. Zur Vermeidung von
Abwanderungstendenzen und zur Starkung der lokalen Wirtschaft ist ein
ausreichendes Kontingent an sofort verfligbaren gewerblichen Bauflachen
fur die Ansiedlung von neuen Betrieben vorzuhalten. Planungen und
MafRnahmen sollten darauf ausgerichtet sein, die Wettbewerbsféahigkeit zu
starken und Kompetenzfelder auszuschopfen. Die Schaffung eines
bedarfsgerechten Angebots an gewerblichen Bauflachen entspricht somit
den Zielen der Raumordnung.

Zitat Landesraumordnungsprogramm, 2012

»In allen Teilrdumen soll eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums
und der Beschaftigung erreicht werden. Bei allen Planungen und
MaRnahmen sollen daher die Moglichkeiten der Innovationsforderung, der
Starkung der Wettbewerbsfahigkeit, der Erschlie3ung von
Standortpotenzialen und von Kompetenzfeldern ausgeschoépft werden und
insgesamt zu einer nachhaltigen Regionalentwicklung beitragen.*

Zitat Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Vechta, 1997
,Die vorhandenen Betriebe der gewerblichen Wirtschaft gilt es zu erhalten
und auszubauen, um die Wirtschaftskraft zu starken und Arbeitsplatze zu
erhalten. Besonders gilt dies fur die Bereiche der Kunststoffverarbeitung und
das Ernahrungsgewerbe [...]

Fir zukunftsorientierte Branchen der gewerblichen Wirtschaft und der
Dienstleistungen sind verstarkt ginstige Ansiedlungsvoraussetzungen zu
schaffen. [...]
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Bundesnaturschutzgesetz wird nicht ausreichend bericksichtigt.

Die Gemeinden haben die Aufgabe, Standorte fiir die Ansiedlung der
gewerblichen Wirtschaft und der Dienstleistungen zu sichern und zu
entwickeln. [...]*

Im Rahmen der Flachennutzungsplanneuaufstellung erfolgte auf Grundlage
der in den letzten Jahren in Anspruch genommen gewerblichen Bauflachen
eine Gewerbeflachenbedarfsberechnung (siehe Stadtebauliche
Erforderlichkeit / Bedarf). Diese ergab einen Bedarf von 90 ha bis zum Jahr
2030.

Die gewerbliche Entwicklung der letzten Jahre basiert auf der
Innovationskraft ortlicher Betriebe bzw. auf Neugriindungen von Blrgern aus
der Gemeinde Visbek. Die gewerbliche Entwicklungsplanung ist auf diese
ortliche Entwicklung abgestellt. Das Plangebiet mit seinen 28 ha
gewerblichen Bauflachen, stellt mit den verfligbaren Restflachen etwa 1/3
des ermittelten Gewerbeflachenbedarfs dar und wird somit dem geforderten
sparsamen Umgang mit Grund und Boden gerecht.

Aktuell liegen der Gemeindeverwaltung 7 Anfragen von Visbeker Birgern zu
maoglichen Gewerbeansiedlungen fiir den Bereich des in Planung
befindlichen ,,Gewerbegebiet Wildeshauser Str.”“ vor — vier
Handwerksbetriebe, zwei aus dem Bereich Logistik und ein Betrieb aus der
Lebensmittelwirtschaft. Weiterhin wurden in den Jahren 2014/2015 noch vier
Ansiedlungen und Erweiterungen im Bereich des neuen Gewerbegebietes
Fahrenfelsk&dmpe realisiert. Dort steht lediglich noch eine Restflache von 0, 6
ha zur Verfigung, die aber nur eingeschrénkt nutzbar ist.

Aus dem Bereich Wildeshausen bzw. aus dem Landkreis Oldenburg sind in
Visbeker Gewerbegebieten keine Ansiedlungen erfolgt und auch nicht zu
erwarten, im Gegenteil sind in der Vergangenheit mehrere Betriebe aus
Visbek nach Wildeshausen abgewandert.

Der Gewerbeflachenbedarf entspricht somit dem Eigenbedarf der Gemeinde
Visbek.

Die gesetzlichen Vorgaben zur Vermeidung, zum Ausgleich und Ersatz
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Im Regionalen Raumordnungsprogramm ist der Gemeinde die
besondere Entwicklungsaufgabe Erholung zugewiesen. Die
grol¥flachige Ausweisung von gewerblichen Bauflachen mit den damit
verbundenen Immissionen steht diesem entgegen.

sowie zu den artenschutzrechtlichen Bestimmungen werden im
Umweltbericht dargelegt, der verbindlicher Bestandteil der Begriindungen
zur 38. Flachennutzungsplananderung und zum Bebauungsplan Nr. 87 ist.

Durch umfangreiche grinordnerische MalRnahmen, die Festsetzung von
ortlichen Bauvorschriften sowie von Emissionskontingenten soll der Eingriff
in das Landschaftsbild und die Beeintrachtigung fur die Erholungsfunktion
bestmdglich minimiert werden. Um die Visbeker Wirtschaft nachhaltig zu
starken und um Abwanderungstendenzen entgegen zu wirken, ist die
Gemeinde Visbek allerdings angesichts der fehlenden Alternativstandorte
auf die Entwicklung gewerblicher Bauflachen im Bereich Wildeshauser
Stral3e angewiesen. Nach sorgfaltiger Abwagung aller stadtebaulichen und
landschaftspflegerischen Belange hat sich die Gemeinde dazu entschlossen
den wirtschaftlichen Belangen ein Vorrang gegenuber dem Belang Erholung
einzuraumen.

Standort

Von folgenden Birgern wurden Anregungen zu dem Thema
vorgebracht:

Christoph Bruns, Gunter und Kunigunde Bruns, Johannes Busse,
Josef Diersen, Johannes Gerardi, Heinz Hanken, Anne Kruthoff und
Tobias Hanken, Hellmann Fachanwélte, Gerhard Kuhling, Jana
Laube, Jutta und Maria Tholking, Vereinigung der Freizeitreiter- und
Fahrer in Deutschland e. V. Landesverband Niedersachsen und
Bremen, Dierk Weckmann

Vor der Beanspruchung der freien Landschaft sollten vorhandene
Standorte mit vorhandener Infrastruktur entwickelt werden

Eine Entwicklung gewerblicher Bauflachen sollte in der Nahe der
Autobahn erfolgen um Belastung der Stral3en im Gemeindegebiet so
gering wie moglich zu halten.

Die vorgelegte Standortuntersuchung ist halbherzig erstellt wurden
(wertvoller Naturraum, Tourismus, Sauergasbohrstelle, keine
Anbindung an vorhandenen Standorte, Wohnsiedlungen im Umfeld,
landwirtschaftliche Immissionen im Umfeld — dies sind Punkte die

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Visbek aus dem Jahr
2002 und den dazugehorigen Anderungen sind 127 ha gewerbliche
Bauflachen ausgewiesen. Davon sind etwa 16,6 ha noch nicht in Anspruch
genommen.

Im Gewerbegebiet ,Rechterfeld Bahnhof* ist noch eine Flachenreserve von
ca. 7 ha vorhanden. Hiervon sind derzeit ca. 3,4 ha - z.T. eingeschrankt
nutzbar - verfugbar. Im Gewerbegebiet ,Hagstedt/ Schneiderkruger Stralte*
ist noch eine Flachenreserve von ca. 9 ha vorhanden. Diese steht der
Gemeinde Visbek allerdings seit Jahren aufgrund der eigentumsrechtlichen
Verhaltnisse nicht zur Verfigung. Im Hauptort sind derzeit nur ca. 0,6 ha
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auch in Varnhorn zu treffen). Alternativen im Gemeindegebiet sind
aufzuzeigen.

Alternativ sollte eine gewerbliche Weiterentwicklung im Stiden des
Gemeindegebietes erfolgen.

Das Plangebiet befindet sich in mitten von Wohn- und Mischgebieten

Flachenverfigbarkeit ist kein Grund fur die Entwicklung gewerblicher
Bauflachen.

Der Standort ist nicht alternativlos. Nachverdichtungsmdglichkeiten
sollten untersucht werden. Es sollte ein Baullickenkataster erstellt
werden. Es gibt zum Teil Leerstdnde an bestehenden Standorten.
Hier waren Verhandlungen zu fiihren.

Warum werden keine Flachen entlang der Entlastungsstralie
betrachtet?

Der Standort ist durch die umfangreichen Grinstrukturen nicht gut
einsehbar.

kommunal verfiigbar, diese sind aufgrund der Immissionssituation allerdings
nur eingeschrankt nutzbar. Somit sind derzeit nur 4 ha sofort kommunal
verfugbar.

Dem aktuellen und langfristigen Bedarf (siehe Stadtebauliche Erforderlichkeit
/ Bedarf) an gewerblichen Bauflachen steht somit kein geeignetes Angebot
gegenuber.

Daher erfolgte im Rahmen einer Standortanalyse eine Prifung der flr die
gewerbliche Weiterentwicklung geeigneten Flachen im Gemeindegebiet.

Im Zuge der Standortanalyse wurde festgestellt, dass die Siedlungs- und
gewerbliche Entwicklung insbesondere im Hauptort Visbek durch
verschiedene Belange eingeschrankt ist. Sidlich der Ortschaft Visbek
verhindern landwirtschaftliche Hofstellen eine weitere Ausweisung von
Bauflachen. Der Entwicklung im Sidosten, Osten sowie Nordosten stehen
bergrechtliche Belange aufgrund der hier betroffenen Schutzkreise von
Sauergasbohrstellen entgegen. Unmittelbar nérdlich und norddéstlich an die
Siedlungsstrukturen des Hauptortes grenzen ein FFH-Gebiet sowie
Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete an die Siedlungsstrukturen an,
wodurch hier eine bauliche Weiterentwicklung ebenfalls nicht méglich ist.

Die stadtebauliche und naturschutzfachliche Eignungsuntersuchung der
Flache an der Wildeshauser Stral3e ergab keine uniberwindbaren Belange,
die einer gewerblichen Entwicklung entgegenstehen.

So befinden sich entsprechend dem vorliegenden Landschaftsrahmenplan
des Landkreises Vechta in diesem Raum weniger wertvolle
Landschaftsbestandteile als zum Beispiel im Norden der Gemeinde. Es
befinden sich in diesem Raum weder Naturschutzgebiete noch
Landschaftsschutzgebiete. Zudem sind keine FFH-Gebiete betroffen. Diese
hier ausgesprochenen Belange liegen wie oben genannt im Uberwiegenden
Teil, insbesondere im Norden und Westen des Plangebietes vor. Innerhalb
des Plangebietes entstehen kaum Einschrankungen durch Schutzkreise zu
Sauergasbohrungen. Dieser Belang ist bei der Gebietsentwicklung in Visbek
im Besonderen zu beachten, da weite Teile des Gemeindegebietes durch
die Kreise Uberlagert werden und in diesen Zonen keine Gebietsentwicklung
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entsprechend der Auflagen der Leitungstrager, bzw. Bohrstellenbetreiber
aus bergrechtlichen Gesichtspunkten zulassig sind. AufRerdem bestehen
keine Raumwidersténde aufgrund besonders schutzwtrdiger Nutzungen im
direkten Umfeld. D. h. im direkten Umfeld befinden sich lediglich
AulRenbereichsnutzungen und in tGber 380m nordlich der Bauflachen eine
Siedlungslage, die im gtltigen Flachennutzungsplan als Auf3enbereich und
zum Teil als Dorfgebiet ausgewiesen ist. Dies entspricht somit dem
Schutzanspruch des Aul3enbereichs. Dieser faktische Schutzanspruch der
Umgebung ermdoglicht eine relativ gute innere Gebietsentwicklung, gerade
vor dem Hintergrund eines attraktiven Angebots aus der gewerblichen
Wirtschaft. Diese Umgebungssituation ist im Gemeindegebiet sonst in dieser
Form nicht zu bestimmen. Der Standort ist insbesondere aufgrund der
verkehrsglinstigen Lage an der Wildeshauser Strale (L 873) und der
Ortsumgehung sowie der Néhe zum Ortskern Visbek fur eine gewerbliche
Entwicklung geeignet. Zudem weist das Plangebiet glnstige
Flachenzuschnitte fur eine gewerbliche Entwicklung auf. Die Erschlie3ung
uber den in der Ortlichkeit vorhandenen Kreisverkehr und die Ortsumgehung
ist in Abstimmung mit der zustandigen Strafenbaubehdrde gesichert. Eine
Uberprufung der landwirtschaftlichen Geruchsimmissionssituation ergab
keine wesentlichen Einschrankungen fir gewerbliche Nutzungen. Die
Schutzanspriiche der umliegenden Siedlungsstrukturen koénnen bei der
Gebietsentwicklung durch eine gezielte Larmkontingentierung bericksichtigt
werden.

Standortentscheidung

Die Gemeinde Visbek hat sich nach sorgfaltiger Betrachtung der
planungsrechtlich relevanten Belange (landschafts- und stadtplanerisch),
insbesondere im Hinblick des Landschaftsbildes; des Raumes und der
Siedlungslage entsprechend der sehr guten — alternativiosen Eigenschaften
(keine besonders schitzenswerten Belange von Natur und Landschaft im
Bezug der planungsrelevanten Erkenntnisse; kaum Einschrankungen durch
Sauergasschlagkreise; guinstige Umgebungssituation als
Aul3enbereichssituation mit dem entsprechenden akustischen und
olfaktorischen Grenzwerten der DIN 18005 / TA-Larm; TA Luft; GIRL; gute
verkehrliche Gesamtlage; und die damit einhergehende relativ gunstige
ErschlielBung) fur die Entwicklung des Gebietes entschieden. Hierbei ist ihr
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Wie ist der Sinneswandel beim Landkreis zu erklaren? Im Rahmen
der Flachennutzungsplanneuaufstellung wurde der Standort zunéchst
abgelehnt da Planungsgrundsatze missachtet wurden.

schon bewusst, dass es sich bei dem Standort um einen Raum handelt, der
gegenwartig lediglich von Hauptverkehrswegen; Tierhaltungsanlagen und
gewerblichen Bauten im Auf3enbereich geprégt ist und hiermit eine
Verfestigung und klare Entwicklung vorbereitet wird. Dem stadtebaulichen
Belang der Bereitstellung von dringend bendtigten gewerblichen Bauland zur
Erhaltung und Entwicklung der heimischen Wirtschaft, auch im Interesse der
Erhaltung und dem Ausbau der sehr positiven Arbeitsplatzsituation und den
insgesamt damit verbundenen Steueraufkommen auch zur Deckung der
Versorgung der Gesamtbevélkerung mit Gitern des taglichen sozialen;
kulturellen und sonstigen Bedarfs wird gegeniiber anderen Belangen ein
Vorrang gegeben.

Im Zusammenhang mit der Durchfihrung der Standortanalyse ist
anzumerken, dass es sich hier um einen durch unterschiedliche Nutzungen
und Qualitaten vorgepragten Siedlungsraum und Landschaftsraum handelt.
Hierbei werden verschiedene Belange und Anspriiche angetroffen. Im
Rahmen einer Standortsuche werden im ersten Schritt sogenannte
Tabuzonen, d. h. RAume analysiert, die nicht der kommunalen
Abwéagungsentscheidung unterliegen. Dies sind z. B. Landschafts- und
Naturschutzgebiete; FFH-Gebiete; dem Denkmalschutz unterliegende
Belange; Waldflachen sowie auch bergrechtliche Gesichtspunkte, etc. In
einem weiteren Schritt werden bereits gefestigte kommunale Belange, z. B.
Baugebiete; Erholungsgebiete; Kompensationsflachen betrachtet. Nach
Abzug dieser Raume verbleiben Bereiche mit abwégungsrelevanten
Belangen. Generell ist festzustellen, dass das gesamte Gemeindegebiet mit
entsprechenden Nutzungen belegt ist, und somit bestimmte Belange
anderen Anspriichen und Entwicklungen zur Berticksichtigung von
Bedurfnissen und Bedarfen zuriicktreten mussen.

Nach sorgféltiger Abwagung aller stadtebaulichen und
landschaftspflegerischen Belange erwies sich der Standort als gegenwartig
am geeignetsten. Zudem besteht die Mdglichkeit entsprechend dem hohen
Bedarf an gewerblichen Bauflachen den Standort zeitnah zu entwickeln.

In seiner Stellungnahme vom 05.05.2015 teilte der Landkreis Vechta keine
Bedenken bezuglich der Standortwahl und der Flachengrof3e mit.
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Die Planung schafft die Voraussetzung dass, das Gewerbegebiet in
Richtung Varnhorn ausgeweitet wird. Wie wird das verhindert?

Im Flachennutzungsplan ist die Ausweisung einer Wohnbauflache
nordwestlich des Plangebietes vorgesehen. Diese Flachen werden
durch die Entwicklung des Gewerbegebietes unattraktiv.

Sind einige Flachen im Besitz von Ratsmitgliedern und sind diese
eventuell befangen?

Eine Erweiterung des Gewerbegebiets in Richtung Norden ist nicht
vorgesehen.

Die Darstellung von Wohnbauflachen im Rahmen der Neuaufstellung des

Flachennutzungsplans bereitet eine Ausweisung von Wohngebieten

ausschlieBlich vor. Ob die Flache zukiinftig als Wohngebiet ausgewiesen

werden soll, obliegt dem Rat der Gemeinde Visbek.

Eine Befangenheit der Ratsmitglieder ist nicht gegeben.
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Verstol3 gegen interkommunales Abstimmungsgebot
Von folgenden Birgern wurden Anregungen zu dem Thema
vorgebracht:

Josef Diersen

Die Bauleitplanungen der Nachbargemeinden sind aufeinander
abzustimmen.

Um weitere negative Auswirkungen auf die Umwelt zu vermeiden
sollte zunehmend interkommunal gearbeitet werden.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erfolgte die Beteiligung der
Nachbargemeinden. Zuséatzlich wurde der Rat (Bauausschuss) der Stadt
Wildeshausen in einer gesonderten Veranstaltung tber die Planung
informiert.

Im Rahmen der Gewerbeflachenbedarfsberechnung wurde nachgewiesen,
dass die Planung dem Eigenbedarf an gewerblichen Bauflachen der
Gemeinde Visbek entspricht (siehe Bedarf / Stadtebauliche Erforderlichkeit).

Interkommunale Zusammenarbeit ist sehr zeitaufwendig, komplex und
kostenintensiv. Wie der Landesrechnungshof am Beispiel Eco Park deutlich
gezeigt hat. Ziel der Gemeinde Visbek ist es allerdings zeitnah zur
Verfligung stehende gewerbliche Baufachen zu entwickeln. Auf diese Weise
soll der Abwanderung heimischer Betriebe entgegen gewirkt werden, um
ortlichen Betrieben Entwicklungsperspektiven und den Mitarbeitern
wohnortnahe Arbeitsplatze zu ermdglichen. Somit soll der Gewerbe- und
Wohnstandort Visbek langfristig entwickelt und gestéarkt werden.

Beeintrachtigung fur Tourismus / Erholung in Varnhorn
Beeintrachtigung der Wohnqualitat in Varnhorn /in der
Gemeinde Visbek

Von folgenden Birgern wurden Anregungen zu dem Thema
vorgebracht:

Christoph Bruns, Gunter und Kunigunde Bruns, Birgerinitiative

Varnhorn / Siedenbdgen, Johannes Busse, Josef Diersen, Johannes

Gerardi, Susanne Gerardi, Heike Gottschling-Wulf, Lena Haas,

Annette Hanken, Heinz Hanken, Anne Kruthoff und Tobias Hanken,

Christina Holzenkamp, Britta Klostermeier, Werner Klostermeier,
Jana Laube, Petra Laube-Weckmann, Jutta und Maria Thélking,
Vereinigung der Freizeitreiter- und Fahrer in Deutschland e. V.

Landesverband Niedersachsen und Bremen, Dierk Weckmann, Willi

Wibbeler, Frank Wulf
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Das Gemeindegebiet ist stark vorbelastet und Varnhorn einer der
wenigen Bereiche mit landschaftlich hohem Wert. (historisch
gewachsene Strukturen, Vieh- und Pferdeweiden, Wallhecken). Es
handelt sich um eine pragende Kulturlandschaft die es zu erhalten

gilt.

Varnhorn besitzt hohes touristisches Potenzial und ist ein
bedeutender Standort fur die Erholung. Fahrradtouren, Ausritte und
Spaziergange werden durch zunehmenden Verkehr und Immissionen
beeintrachtigt. Gaststéatten im Ort sind auf Tourismus angewiesen.

Durch die vorgesehenen baulichen Anlagen wird das Orts- und
Landschaftsbild geschadigt.

Plangebiet befindet sich im Naturpark Wildeshauser Geest.
Das Ortsbild in Varnhorn wird durch die Neubauten geschadigt.

Es stehen immer weniger Flachen fir die Erholung in der Natur zur
Verfligung.

Das Gemeindeportrait wirbt mit schéner Natur, die Bauleitplanung
steht im Widerspruch hierzu.

Die Planung verursacht Beeintrachtigungen durch Immissionen
(Larm, Geruch, Staub, Licht).

Niedrigere Wohnqualitat in Varnhorn flihrt zu ausbleibender
Ansiedlung von jungen Personen. Dies fuihrt zu Uberalterung im Ort.
(Varnhorn durch Immissionen und Verkehr unattraktiv fir junge
Familien)

Die zunehmende Entwicklung von Gewerbegebieten fiihrt zu einer
sinkenden Wohnqualitat in der Gemeinde. Dies fuhrt zur
Abwanderung. Visbek wird zunehmend unattraktiv als Wohnort. Dies
hat auch negative Auswirkungen auf den Einzelhandel.

Die Hinweise bezuglich der historisch gewachsenen Strukturen; zur
Weidenutzung und zu den Wallhecken werden zur Kenntnis genommen.

Der Gemeinde Visbek stehen zur Deckung des aktuellen und des
langfristigen Gewerbeflachenbedarfs keine geeigneten Flachen zur
Verfligung. Zur Sicherung der regionalen Wirtschaftskraft und zur
Vermeidung von Abwanderungstendenzen erfolgte im Rahmen einer
Standortanalyse eine Prifung der fir die gewerbliche Weiterentwicklung
geeigneten Flachen im Gemeindegebiet. Diese Untersuchung ergab, dass
die Flachen an der Wildeshauser Stral3e derzeit am geeignetsten fir eine
gewerbliche Entwicklung sind (siehe Bedarf / Stadtebauliche Erforderlichkeit
/ Standort). So ergab die stadtebauliche und naturschutzfachliche
Eignungsuntersuchung der Flache an der Wildeshauser Stral3e keine
unuberwindbaren Belange, die einer gewerblichen Entwicklung
entgegenstehen.

Es befinden sich entsprechend dem vorliegenden Landschaftsrahmenplan in
diesem Raum weniger wertvolle Landschaftsbestandteile als zum Beispiel im
Norden der Gemeinde. AulRerdem bestehen keine Raumwiderstande
aufgrund besonders schutzwiirdiger Nutzungen im direkten Umfeld. Der
Standort ist insbesondere aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage an der
Wildeshauser StralRe (L 873) und der Ortsumgehung sowie der Nahe zum
Ortskern Visbek fur eine gewerbliche Entwicklung geeignet. Zudem weist
das Plangebiet giinstige Flachenzuschnitte flr eine gewerbliche Entwicklung
auf. Die ErschlieRung tber den in der Ortlichkeit vorhandenen Kreisverkehr
und die Ortsumgehung ist in Abstimmung mit der zustandigen
StraRenbaubehoérde gesichert. Eine Uberpriifung der landwirtschaftlichen
Geruchsimmissionssituation ergab keine wesentlichen Einschrankungen fir
gewerbliche Nutzungen. Die Schutzanspriiche der umliegenden
Siedlungsstrukturen kénnen bei der Gebietsentwicklung durch eine gezielte
Larmkontingentierung beriicksichtigt werden.

Durch verschiedene MalRnahmen soll einer behutsamen gewerblichen
Entwicklung Rechnung getragen und die Beeintrachtigung fir die
Erholungsfunktion, die Wohnqualitat und das Landschaftsbild moglichst
gering gehalten werden.
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So erfolgen umfangreiche grinordnerische MaRnahmen, wie die
Festsetzung von Anpflanzflachen und der Erhalt der vorhandenen
Grinstrukturen. Au3erdem erfolgen die Staffelung der Gebaudehdhen und
die Festsetzung von drtlichen Bauvorschriften.

Eine Prognose zur Verteilung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens durch
einen Fachgutachter ergab, dass der Uberwiegende Teil des Verkehrs tber
die UmgehungsstralRe und die Wildeshauser Stral3e abgeleitet wird. Von
einer deutlichen Mehrbelastung im Ort Varnhorn ist gemal} Aussagen des
Gutachters nicht auszugehen. Sollten dennoch unzumutbare
Beeintrachtigungen durch Verkehr fir die Ortschaft Varnhorn entstehen
werden verkehrslenkende MaRnahmen von der Gemeinde in
Zusammenarbeit mit dem Fachplaner umgesetzt.

DarlUber hinaus werden MalRnahmen zur Larmvorsorge getroffen. So stellen
verbindlich festgesetzte Emissionskontingente sicher, dass es an den
angrenzenden Nutzungen zu keiner Beeintrachtigung durch
Schallimmissionen kommit.

Zusatzlich erfolgt die Koordination einer vertraglichen Gebietsentwicklung in
Bezug auf Staub- / Geruchs- und Lichtimmissionen im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens beziehungsweise auf Grundlage eines
Bundesimmissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens. So ist vom
Vorhabentrager nachzuweisen, dass Immissionsgrenzwerte eingehalten
werden. Beeintrachtigungen fur die angrenzenden Nutzungen werden somit
ausgeschlossen.

Die Bauernschaft Varnhorn entwickelt sich hinsichtlich der Ansiedlung junger
Menschen sehr gut und die Ausweisung zusatzlicher Wohnbauflachen
unterstutzt die positive Entwicklung. Die positive Bevolkerungsentwicklung
der letzten Jahre macht deutlich, dass die Attraktivitat des Wohnortes Visbek
bei hoher Lebensqualitét steigt. Insbesondere der Einzelhandel fordert eine
positive Entwicklung ein, um auch zukunftig Perspektiven zu haben.

Entsprechend der Bedarfslage an dringend benétigtem gewerblichem
Bauland hat sich die Gemeinde — auch in Anbetracht der vorherrschenden
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Belange — fur die Ausweisung des Standorts entschieden. Hierbei werden
alle vorliegenden Belange sorgfaltig betrachtet.

Verlust von Agrarflachen

Von folgenden Birgern wurden Anregungen zu dem Thema
vorgebracht:

Johannes Gerardi, Susanne Gerardi, Heinz Hanken, Werner
Klostermeier, Gerhard Kiihling, Jana Laube, Petra Laube-
Weckmann, Jutta und Maria Tholking, Vereinigung der Freizeitreiter-
und Fahrer in Deutschland e. V. Landesverband Niedersachsen und
Bremen, Willi Wibbeler

Es werden Flachen mit Bedeutung fir die Landwirtschaft versiegelt Aufgrund der eingangs erlauterten Bedarfslage und der fehlenden
Alternativstandorte sieht sich die Gemeinde dazu veranlasst der Planung ein
Vorrang gegeniber den Belangen der Landwirtschaft einzurdumen.
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Zusatzlicher Verkehr

Von folgenden Birgern wurden Anregungen zu dem Thema
vorgebracht:

Christoph Bruns, Burgerinitiative Varnhorn / Siedenbtgen, Johannes
Busse, Josef Diersen, Johannes Gerardi, Heike Gottschling-Wulf,
Heinz Hanken, Anne Kruthoff und Tobias Hanken, Christina
Holzenkamp, Britta Klostermeier, Jana Laube, Realverband
Varnhorn-Siedenbdgen, Jutta und Maria Thélking, Vereinigung der
Freizeitreiter- und Fahrer in Deutschland e. V. Landesverband
Niedersachsen und Bremen, Dierk Weckmann, Willi Wibbeler, Frank
Wulf

Es liegt kein Gutachten vor. Das vorliegende Gutachten ist veraltet.

Das vorliegende Gutachten ist unzureichend, da die Belastungen fur
die angrenzenden Ortschaften nicht ausreichend betrachtet werden.

Das Gutachten stellt die personlichen Annahmen des Gutachters dar
und nicht die Fakten.

Es entsteht eine deutliche Mehrbelastung in Varnhorn, da die Strecke
durch Varnhorn als kiirzeste Strecke zum Plangebiet von Navigati-
onsgeraten angezeigt wird (Strecke attraktiv durch gut ausgebaute
Stral3en und keine Polizeikontrollen). Bereits heute
Verkehrsbelastung im Dorf Varnhorn durch innerértlichen Betrieb.

Die Arbeitnehmer werden nicht aus Visbek kommen und arbeiten
vermutlich im Schichtbetrieb, daher Verkehrsbelastung zu allen Zei-
ten.

Es ist mit Lieferverkehr rund um die Uhr zu rechnen.

Es entsteht eine Vervierfachung des Verkehrs in den angrenzenden
Ortschaften

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung lag die verkehrstechnische
Untersuchung des Ingenieurbiros Dr. Schwerdhelm & Tjardes mit Stand
vom Dezember 2014 bei der Gemeinde zur Einsicht bereit.

Im Rahmen der verkehrstechnischen Untersuchung erfolgte eine
Abschatzung des durch das Planvorhaben hervorgerufen Zusatzverkehrs,
welcher auf das bestehende Verkehrsnetz umgelegt wurde. Eine
Betrachtung der Auswirkungen auf das Umfeld ist somit erfolgt.

Das Ausmal? der zusatzlichen Verkehrsbelastung ergibt sich aus der Art der
Nutzung. So sind die Beschaftigtenzahlen, die Kundenzahlen und auch die
Anzahl der LKW Fahrten heranzuziehen. Da es sich bei der Bauleitplanung
um einen Angebotsbebauungsplan handelt und die konkreten Nutzungen
zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht feststehen, konnte nur eine grobe
Schéatzung der Verkehrsstrome erfolgen.

Diese Schatzungen beruhen auf zwei Ansétzen. Zum einen werden die
regionalen Erfahrungen beziiglich der Mitarbeiterzahl herangezogen. Diese
ergeben sich aus den Beschaftigtenzahlen in den bestehenden Visbeker
Gewerbegebieten. Da es das erklarte Ziel der Gemeinde Visbek ist,
insbesondere gewerbliche Bauflachen fir die Erweiterung der heimischen
Betriebe zu schaffen, sind diese Zahlen fir die Beurteilung des zusétzlichen
Verkehrsaufkommens im Umfeld des Plangebiets mal3gebend. Der Visbeker
Erfahrungswert betragt 30 Beschéftigte je Hektar. Zum anderem wurden die
Werte des Hinweispapiers der FGSV verwendet. Die Werte aus der Literatur
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Es entstehen Gefahren durch erhohtes Verkehrsaufkommen fiir Kin-
der auf dem Schulweg und in der Freizeit sowie Beeintrachtigung in
Varnhorn durch Verkehrslarm.

Ungestorte Spaziergangen, Radtouren und Ausritten sind nicht mehr
moglich.

Die Zufahrtsstraf3en in den Ortschaften sind nicht flir den
Schwerlastverkehr geeignet.

Es liegen keine Informationen zu den maximal zu erwartenden Ver-
kehrsstrémen (aufgeteilt nach PKW und LKW) vor.

sind dabei als Maximalwerte zu verstehen, welche fur die Berechnung der
Dimensionierung der Stral3enverkehrsflachen anzusetzen sind um die
Leistungsfahigkeit dieser sicherzustellen. Als aus der Literatur entwickelter
Maximalwert sollen 60 Beschéftigte je Hektar angenommen werden.

Aus der Verkehrstechnischen Untersuchung geht hervor, dass grol3e Teile
des durch das Plangebiet zusatzlich entstehenden Verkehrsauf-kommens
Uber die Umgehungsstral3e und die Wildeshauser Stral3e abgeleitet werden.
Diese Einschatzung beruht auf einer ausfuhrlichen Analyse der
Streckenqualitaten nordlich des Plangebietes. Die Analyse ergab, dass die
Streckenqualitaten auf3erhalb der Wildeshauser Strafl3e und der
Umgehungsstralie als qualitativ niedrig einzuschatzen sind, da die Strecken
teilweise den Charakter von Wirtschaftswegen aufweisen und
Begegnungsverkehr Pkw-Pkw teilweise nur mdglich ist wenn einer der
Verkehrsteilnehmer auf den befestigten Schotterstreifen neben der Fahrbahn
ausweicht. Die Strecken sind abschnittsweise auf 5t begrenzt.

Aus der verkehrstechnischen Untersuchung geht hervor, dass etwa 4 % der
zusatzlichen Kraftfahrzeuge die Strecke durch Varnhorn nutzen kénnten.
Dies entspricht je nach Prognoseansatz 140 — 208 Kfz pro Tag.

Ziel der Gemeinde ist es unzumutbare Beeintrachtigungen durch Verkehr fur
die Ortschaft Varnhorn zu vermeiden. Daher sollen, sofern es zu einer
Mehrbelastung im Ort Varnhorn kommt, von der Gemeinde Visbek in
Zusammenarbeit mit einem Fachplaner verkehrslenkende MalRhahmen
umgesetzt werden. Solche MalRnahmen kdnnten bauliche Einengungen,
weitere Geschwindigkeitsreduzierungen oder Streckensperrungen sein.

Neben dem Varnhorner Weg ist auch ein Brickenbauwerk in der Ortschaft
Endel fur Kfz tber 5t gesperrt. Von einem zunehmenden Schwerlastverkehr
in den an das Plangebiet angrenzenden Ortschaften ist daher nicht
auszugehen.

Die Anlage 3.1 der verkehrstechnischen Untersuchung enthalt eine
detaillierte Darstellung des hervorgerufenen Zusatzverkehrs und wie sich
dieser auf das bestehende Verkehrssystem verteilt.
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Der zusatzliche Verkehr fihrt zum Verschleil3 der StralRen (Mehrkos-
ten fur die Wartung der Stral3en)

Es entsteht eine Mehrbelastung der Wege des Realverbandes Varn-
horn-Siedenbdgen. Kosten fir die Wartung kdnnen nicht vom Real-
verband getragen werden.

Anbindung des Plangebietes nicht optimal (Straf3en zur Autobahn
zum Teil bereits heute belastet, zahlreiche Ampeln und
Kreisverkehre)

Es entsteht eine zuséatzliche Verkehrsbelastung in Wildeshausen.

Sollte es zu einer deutlichen Mehrbelastung durch Verkehr in Varnhorn
kommen wird die Gemeinde in Zusammenarbeit mit einem Fachplaner
verkehrslenkende Maflinahmen umsetzen. Die konkreten Regelungen zu den
StraRenausbaubeitrdgen sind nicht Bestandteil der Bauleitplanung. Die reine
Wartung der Straf3e ist nicht umlageféhig.

Entsprechend der eingangs erlauterten Bedarfslage und den fehlenden
Alternativstandorten sieht sich die Gemeinde dazu veranlasst die Flachen an
der Wildeshauser Stral3e fur eine gewerbliche Nutzung vorzubereiten.

Gemal den Annahmen der verkehrstechnischen Untersuchung nutzen etwa
25 % der zusatzlichen Kraftfahrzeuge die Wildeshauser Stral3e in und aus
Richtung Wildeshausen. Diese ist gemanR niedersédchsischem StralRengesetz
dafir vorgesehen uberregionalen Verkehr aufzunehmen.

Gewerbelarm

Von folgenden Birgern wurden Anregungen zu dem Thema
vorgebracht:

Christoph Bruns, Birgerinitiative Varnhorn / Siedenbégen, Anne
Garthmann und Ulrich Marpert, Johannes Gerardi, Heike Gottschling-
Wulf, Annette Hanken, Heinz Hanken, Anne Kruthoff und Tobias
Hanken, Hellmann Fachanwaélte, Christina Holzenkamp, Britta
Klostermeier, Jana Laube, Jutta und Maria Thélking, Vereinigung der
Freizeitreiter- und Fahrer in Deutschland e. V. Landesverband
Niedersachsen und Bremen, Dierk Weckmann, Willi Wibbeler, Frank
Wulf

Es liegt kein Gutachten zu Schallimmissionen vor. Das vorliegende
Gutachten ist veraltet.

Das Gutachten weist Fehler auf (Tabellen in Punkt 5.2.1 falsch
bezeichnet)

Die Entfernung von Varnhorn zum Gewerbegebiet ist falsch
angegeben.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung lag das Schalltechnische Gutachten
der Fa. ITAP, Institut fur technische und angewandte Physik GmbH,
Oldenburg mit Stand vom Januar 2015 bei der Gemeinde zur Einsicht bereit.

Der Punkt 5.2.1 des Schalltechnischen Gutachtens wurde redaktionell
angepasst. So wurde der Verweis im Text auf die nachstehende Tabelle und
die Bezeichnung der Tabelle korrigiert.

Bei den im Gutachten angegebenen 650 m handelt es sich um die
Entfernung zu den néchstgelegenen im rechtsgultigen Flachennutzungsplan

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede

15.10.2015



Abwagung: Bebauungsplan Nr. 87, Birgerbeteiligung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) BURGER 21

Die Immissionsaufpunkte wurden optimal gewahlt. Bei Verschiebung
oder Langzeitmessung kommt es zu einer Uberschreitung der
Grenzwerte.

Die festgesetzten Schallleistungspegel erhéhen die derzeitigen
Schallpegel erheblich (derzeit am Immissionsaufpunkt 2 30-35 db

(A)).

In Gewerbe- und Industriegebiet ist mit stdndiger Larmbelastung zu
rechnen, dies kann gesundheitsschéadlich sein.

Aus dem Gutachten geht keine ganzheitliche Betrachtung der
zukunftigen Immissionsituation im Ort Varnhorn hervor, die auch die
aktuelle Vorbelastung z.B. durch das Unternehmen Contrail mit
einbezieht (Verkehrslarm / Gewerbelarm).

Am Reiterhof wird die Vorbelastung durch den Verkehr nicht mit
betrachtet.

ausgewiesenen Wohnbauflachen (Geltungsbereich B Plan Nr. 72,
bestehendes Baugebiet Varnhorn Nord). Bei der Ortschaft Varnhorn handelt
es sich planungsrechtlich um AulRenbereich. Fir diesen gelten die
Schutzanspriiche eines Mischgebiets. Um zusatzlich sicherzustellen, dass
die Wohnqualitat in der Ortschaft Varnhorn durch Schallimmissionen nicht
abnimmt wurde im Entwurf stidlich der Ortschaft Varnhorn, die im Rahmen
der Flachennutzungsplanneuaufstellung geplante Wohnbauflache in das
Schallgutachten in Form eines weiteren Immissionsaufpunktes einbezogen.

Da sich Schallpegel mit steigender Entfernung zur Emissionsquelle deutlich
verringern, werden zur Berechnung der verbindlich festgesetzten
Gerauschkontingente  Immissionsaufpunkte im direkten Umfeld des
Plangebietes festgelegt.

Somit wird sichergestellt, dass weder im direkten Umfeld des Plangebiets
noch in 250 m Entfernung unzumutbare Beeintrachtigungen durch
Gewerbelarm entstehen.

Die in der Planzeichnung dargestellten Emissionskontingente werden
verbindlich festgesetzt und deren Einhaltung im Baugenehmigungs-
verfahren gepruft. Durch die Einhaltung dieser Kontingente wird si-
chergestellt, dass keine unzumutbaren Beeintréchtigungen fur die an-
grenzenden Nutzungen entstehen.

Die durch das Plangebiet hervorgerufen Schallimmissionen im Ort Varnhorn
liegen deutlich unter den Richtwerten von Mischgebieten. Von einer
deutlichen Zusatzbelastung durch Verkehrslarm wird zum jetzigen Zeitpunkt
nicht ausgegangen. Sollten dennoch Beeintrachtigungen im Ort Varnhorn
durch zusatzlichen Verkehr entstehen, wird die Gemeinde in
Zusammenarbeit mit einem Verkehrsplaner verkehrslenkende Mal3nahmen
umsetzen. Eine weitere Betrachtung der Immissionssituation im Ort
Varnhorn wird daher nicht fir erforderlich gehalten.

Bei Verkehrs- und Gewerbelarm handelt es sich um zwei verschiedene
Larmarten die getrennt zu betrachten sind und unterschiedlich ermittelt
werden. Eine Addition der beiden Larmarten ist nicht mdglich. Der

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede

15.10.2015



Abwagung: Bebauungsplan Nr. 87, Birgerbeteiligung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB)

BURGER 22

Im Larmgutachten wird nicht auf subjektives Empfinden
eingegangen.

Hohenunterschiede wurden im Gutachten nicht beachtet.

Berechnungen gehen von freier Luftausbreitung aus.

Gesetzgeber geht von keinen unzumutbaren Beeintrachtigungen aus
solange die Richtwerte der einzelnen Larmarten eingehalten werden.

Bei subjektiver Betrachtungsweise spielt das personliche Empfinden des
Einzelnen eine Rolle. Dies ist jedoch kein Belang der in die Bauleitplanung
einzustellen ware.

Gemal dem Schalltechnischen Gutachten weist das Plangebiet keine
beurteilungsrelevanten Hohenunterschiede auf. Unter Berlicksichtigung des
Abstandsmalles in Bezug auf die Schallausbreitung haben
Hohenunterschiede ohnehin keine Auswirkung.

Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Bauwerke die die
Schallausbreitung beeinflussen. Generell besitzen Geb&aude eine
schallabschirmende Wirkung, daher ist mit geringeren Schallpegeln an den
Immissionsorten zu rechnen sobald sich innerhalb des Gebietes Geb&ude
befinden.

Geruchsimmissionen / Schadstoffimmissionen/
Staubimmissionen / Lichtimmissionen

Von folgenden Birgern wurden Anregungen zu dem Thema
vorgebracht:

Christoph Bruns, Gunter und Kunigunde Bruns, Brgerinitiative
Varnhorn / Siedenbtgen, Johannes Busse, Anne Garthmann und
Ulrich Marpert, Johannes Gerardi, Heike Gottschling-Wulf, Lena
Haas, Annette Hanken, Heinz Hanken, Anne Kruthoff und Tobias
Hanken, Hellmann Fachanwaélte, Christina Holzenkamp, Britta

Klostermeier, Jana Laube, Petra Laube-Weckmann, Jutta und Maria
Thdlking, Vereinigung der Freizeitreiter- und Fahrer in Deutschland e.

V. Landesverband Niedersachsen und Bremen, Willi Wibbeler,
Frank Wulf

Die Anlagen sind 24 h in Betrieb.

Uneingeschrankte Nutzung der AuRenwohnbereiche ist nicht mehr
moglich

Da die konkreten baulichen Anlagen und Nutzungen und deren Standorte
zum derzeitigen Zeitpunkt noch nicht feststehen, ist die verbindliche
Festlegung von Malinahmen zur Staub- oder Geruchsminderung auf der
Ebene des vorliegenden Bebauungsplanes nicht sinnvoll. Die Gemeinde

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede

15.10.2015



Abwagung: Bebauungsplan Nr. 87, Birgerbeteiligung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB)

BURGER 23

Beeintrachtigung der im Umfeld angebauten landwirtschaftlichen
Produkte.

Durch die Immissionen entstehen Beeintrachtigungen fir die
Gesundheit. Der Schutz des Menschen ist vom Gesetzgeber
vorgesehen.

Es werden keine Aussagen zur Staubentwicklung und
Geruchsimmissionen getroffen.

Es sind SchutzmaRnahmen fir die im Umfeld befindlichen
Ortschaften und Naturschutzgebiete zu treffen.
Umweltverschmutzungen sind auszuschliel3en.

Visbek beruft sich hier auf den Grundsatz der planerischen Zurtickhaltung.
Die Vertraglichkeit des Planvorhabens im Hinblick auf mogliche Staub- oder
Geruchsbelastungen mit den umliegenden schutzwirdigen Nutzungen wird
auf der Ebene der Baugenehmigung (nach dem BImSchG) abschliel3end
gepruft. Hierbei wird auch untersucht, ob sich ggf. Beeintrachtigungen fir die
im Geltungsbereich ausnahmsweise zuléssigen Wohnnutzungen (Be-
triebsleiterwohnungen) ergeben. Dabei sind die gesetzlichen Vorgaben zu
beachten. Eine Genehmigung wird nur erteilt, wenn die Vertraglichkeit mit
den angefuhrten Nutzungen sichergestellt ist.

Ebenso verhalt es sich mit Schadstoffimmissionen.

Geruchs- und Staubimmissionen konnen ferner nach dem derzeitigen Stand
der Staub- und Geruchsminderungstechnik durch verschiedene MalRhahmen
kunftig so gering gehalten werden, dass die gemal3 der TA-Luft und der
GIRL anzusetzenden Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden.

Gemal der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) sind fur Gewerbe- und
Industriegebiete max. 15% der Jahresgeruchsstunden anzusetzen. Fur
Siedlungen im Auf3enbereich, wie z.B. die Ortschaft Varnhorn werden
Dorfgebietswerte angesetzt. Diese liegen auch bei 15%.

Allein aus der sogenannten Binnenkoordination heraus, zum Schutz der
Nutzungen im Plangebiet, kdnnen sich keine unvertraglichen
Geruchsimmissionen nach Auf3en ergeben. Den Schutzanspriichen der
angrenzenden Nutzungen wird somit Rechnung getragen.

Bodenverunreinigung

Von folgenden Birgern wurden Anregungen zu dem Thema
vorgebracht:

Birgerinitiative Varnhorn / Siedenbdgen, Anne Garthmann und Ulrich
Marpert, Lena Haas, Petra Laube-Weckmann, Frank Wulf

Gemal Bundesimmissionschutzgesetz sind Anlagen, die dazu geeignet sind
schéadliche Umweltauswirkungen hervorzurufen genehmigungspflichtig. Im
Rahmen eines Genehmigungsverfahrens nach
Bundesimmissionsschutzgesetz sind samtliche Umweltauswirkungen einer
Anlage zu beriicksichtigen. Die fur die Erteilung der Genehmigung
zustandige Behorde (Gewerbeaufsichtsamt) holt die Stellungnahmen der
Behdrden ein, deren Aufgabenbereich durch das Vorhaben berihrt wird. Die
vorgebrachten Anmerkungen und Hinweise sind zu beriicksichtigen. Sollte
festgestellt werden, dass von einer Anlage umweltschadliche Auswirkungen
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ausgehen konnten, so ist die Anlage nicht genehmigungsfahig oder es sind
entsprechende Malinahmen umzusetzen, die dies verhindern. Auf diese
Weise werden Bodenverunreinigungen ausgeschlossen.

Oberflachenentwdasserung

Von folgenden Birgern wurden Anregungen zu dem Thema
vorgebracht:

Christoph Bruns, Gunter und Kunigunde Bruns, Burgerinitiative
Varnhorn / Siedenbdgen, Johannes Busse, Johannes Gerardi, Heike
Gottschling-Wulf, Lena Haas, Heinz Hanken, Anne Kruthoff und
Tobias Hanken, Christina Holzenkamp, Bernhard Hubbermann, Britta
Klostermeier, Jutta und Maria Tholking, Dierk Weckmann, Willi
Wibbeler, Frank Wulf

Es liegt kein Konzept zur Oberflachenentwéasserung vor.

Durch Versiegelung ist die Versickerung des Regenwassers nicht
mehr mdglich. Das Niederschlagswasser muss daher abgleitet
werden. Die Gewdasser im Umkreis des Plangebietes sind nicht
geeignet weitere Wassermengen aufzunehmen.

Bei der Erstellung des Oberflachenentwéasserungskonzeptes sind die
umliegenden Strukturen zu berlcksichtigen. So ist die Situation bei
starken Niederschlagen bereits heute problematisch, da durch das in
der Ortlichkeit vorhandene Gefélle das Regenwasser in Richtung
Varnhorn flief3t.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung lag das
Oberflachenentwasserungskonzept mit Stand vom Dezember 2014 bei der
Gemeinde zur Einsicht bereit.

Das Entwasserungskonzept sieht vor, das gesamte Bebauungsplangebiet
(auch der Teilbereich nordlich der L 873) mit entsprechender
Regenruckhaltung nach Stiden zum Langenesch Wasserzug zu entwassern.
Hiervon ausgenommen ist ein rd. 150 m langes Teilstuick der Planstral3e A,
das hohen- und lagebedingt an das vorhandene Riickhalte- und
Versickerungsbecken angeschlossen werden muss. Der Fortfall des
bisherigen natirlichen Einzugsgebietes dieses Beckens in Folge der
kunftigen Erschliefungsmaf3nahmen wird dadurch praktisch kompensiert.

Das Entwasserungskonzept sieht au3erdem technische Méglichkeiten zur
bedarfsweisen Zusatzbeschickung des Versickerungsbeckens mit
Niederschlagswasser vor, falls dies aus 6kologischen oder
hydrogeologischen Griinden erforderlich werden sollte (Biotoperhalt,
Grundwasseranreicherung).

Die Ableitung der im geplanten Ruckhaltebecken an der Umgehungsstral3e
zwischengespeicherten Regenwasserabfliisse erfolgt letztendlich in das
naturliche Einzugsgebiet der Twillbéke (wesentlicher Bestandteil des
Naturschutzgebietes "Baken der Endeler und Holzhauser Heide"), das sich
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Es besteht die Gefahr, dass verunreinigtes Oberflachenwasser in
Zukunft in Richtung Varnhorn oder in das im Umfeld gelegene
Naturschutzgebiet abflie3t. Dementsprechend ist eine Filterung der
Schadstoffe vorzusehen.

Werden Wasserschutzregelungen eingehalten?

Starkregenereignisse kénnen von der Kanalisation nicht
aufgenommen werden.

Sind die Versickerungsbecken ausreichend bemessen und gibt es
genug Notuberlaufe?

Im noérdlichen Teil des Plangebietes ist im
Oberflachenentwasserungskonzept eine Gelandeerhéhung
vorgesehen. Diese wirkt sich zusatzlich negativ auf das
Landschaftsbild aus. GemalR Aussagen des Leitungstragers darf das
Geléandeniveau im Bereich der Leitungen nicht verandert werden. Es
entsteht ein zuséatzlicher Druck auf die Leitungen.

In der aktuellen Planung ist eine Erweiterung des
Regenruckhaltebeckens gegentiber dem Vorentwurf vorgesehen.
Das Regenriickhaltebecken befindet sich dann im Bereich der
Gasleitungen.

Zusatzliches Oberflachenwasser wirkt sich negativ auf ,Langenesch
Wasserzug“ und auf den Teich mit Stauanlage der Hubertusmihle

dadurch um rd. 37 ha vergrof3ert und somit einen etwas héheren Zufluss
erhalt.

Die geplante Einleitungsmenge betragt im Mittel 1 I/(s*ha) bzw. rd. 37 I/s.

Ein Abfluss von Oberflachenwasser in Richtung Varnhorn wird
ausgeschlossen.

Die qualitative Unschéadlichkeit der Einleitungen in das Grundwasser bzw. die
Gewasser wird im Rahmen des noch durchzufiihrenden wasserrechtlichen
Erlaubnisverfahrens gemanR DWA-Merkblatt M 153 beurteilt und
nachgewiesen.

Dieses Verfahren wird von den Wasserbehtrden anerkannt.

Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung wird sichergestellt, dass die
Kanalisation im Plangebiet ausreichend bemessen ist. Im Plangebiet sind
umfangreiche RegenrickhaltemalRnahmen vorgesehen. So wird der Abfluss
so stark gedrosselt, dass der aus einem unbebauten Gebiet gleicher GroRRe
mit nattirlichen Bodenverhéaltnissen gewdhnlich auftretende Abfluss nicht
Uberschritten wird.

Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung wird darauf geachtet, dass sich die
Gelandeerh6hung bestmdglich in das Landschaftsbild integriert. In einem
Schreiben vom 01.06.2015 teilte die ExxonMobil mit, dass die
Geldndeerhohung im Bereich der Leitung mdglich ist. Bei samtlichen
Bauarbeiten ist die Exxon Mobil informieren.

Im stdwestlichen Teil des Plangebietes im Bereich des
Regenruckhaltebeckens befindet sich keine Gasleitung.

Der geplante Anschluss des B-Plangebietes an den ,Langenesch
Wasserzug“ fuhrt wegen der damit verbundenen
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aus.

Gemal} Gutachten betragt Einleitungsmenge 1 | /s. Bisher keine
Einleitung aus dem Gebiet in den Stau, da der hdchste Punkt
sudlicher liegt.

Einleitungsmengen der Regenriickhaltebecken und Einleiter der
Hubertusmuihle der letzten 15 Jahre angesehen mit gutachterlicher
Summierung:

Regenrickhaltbecken Nr. 2 - Umgehungsstral3e: Einleitungsmenge
von 9 L/Sek. Zusatzlich sind schon zwei neue Wohnsiedlungen
angeschlossen worden. Die letzte Wohnsiedlung befindet sich gerade
im Bau, ohne eines Entwasserungsplans, der dem Vorstand der
Hunte-Wasser-Acht gekannt

ist. Konsequenz ist, die Einleitungsmenge erhoht sich - zurzeit noch
unbekannt. Das Regenriickhaltebecken behalt aber die gleiche
Dimension!

Das Regenruckhaltebecken Nr. 4: laut Gutachten ist die
Einleitungsmenge 5,5 L/Sek. Festgestellt wurde, dass da kein
Wasser hinlauft, da es nicht gepflegt ist und die Hohenunterschiede
nicht passen.

Sollte die Einleitungsmenge von 1,7 L/Sek. im Rickhaltebecken Nr. 5
der Tatsache entsprechen, so misste das Regenriickhaltebecken Nr.
4 bei jedem Regenereignis, wo das Regenriickhaltbecken Nr. 5
zwangsuberlauft, ebenfalls voll sein und Uberlaufen, da die
errechnete Einleitungsmenge ja 3 mal so hoch sein soll.

Kdnnen die im Gutachten gemachten Aussagen (gedrosselten
Einleitungsmenge von 1 L/Sek) stimmen?

UmgehungsstralRe = 1,7 L/Sek. + Gutachten Fa. Frilling = 1L/Sek.,
entspricht einer Erhdhung der Einleitungsmenge um 60%.

Bereits bei friheren Planungen wurden Abstimmungen mit dem

EinzugsgebietsvergrofRerung zu einer im Verhaltnis geringen hydraulischen
Mehrbelastung dieses Gewassers sowie des Teiches mit Stauanlage bei der
Hubertusmuhle. Nach Uberschlagiger Ermittlung anhand von Planunterlagen
der Hunte-Wasseracht hat das bisherige Einzugsgebiet der Twillbdke an
dieser Stelle eine Grol3e von etwa 1600 ha; die Vergroferung von 37 ha
macht somit rd. 2,3% aus.

Die aufgefuhrten Daten zu Einleitungsmengen aus vorhandenen
Regenruckhaltebecken sind nur zum Teil zutreffend und bedurfen daher
folgender Hinweise:

RRB 2: nach den planfestgestellten Berechnungsunterlagen fir die
Umgehungsstralie betragt der mittl. Abfluss 10 I/s. Bestandteil der
zugehdrigen Beckenauslegung ist der Anschluss von Wohnbaugebieten mit
einer GroRRe von insgesamt 15 ha, zu dem auch die im Bau befindliche
Wohnsiedlung gehort.

RRB 3: mittl. Abfluss 9 I/s.

RRB 4: mittl. Abfluss 5,5 I/s; es besteht keine Verbindung zwischen diesem
komb. Rickhalte- und Versickerungsbecken und dem RRB 5.
Pflegemaflinahmen wurden veranlasst.

RRB 5: auch hierbei handelt es sich um ein komb. Riickhalte- und
Versickerungsbecken, mittl. Abfluss 1,7 I/'s zum Langenesch Wasserzug. Die
kunftige Einleitungsmenge vergrof3ert sich um 37 I/s, fur die im weiteren
Verfahren noch ein hydraulischer Gewassernachweis gefuihrt werden muss.

Aul3erdem erhalt die Twillbake weitere Zuflisse aus der ortlichen
Regenwasserkanalisation (ohne direkte Rickhaltungen), die aber auf Grund
des ursprunglich belassenen Gewasserzustandes und der grof3flachigen
Talaue einer natirlichen Retention unterliegen, also nur verzégert zum
Abfluss kommen.

Im Rahmen des nachgelagerten Erlaubnisverfahrens fir das B-Plangebiet
Nr. 87 muss das vorhandene Staubauwerk bei der Hubertusmitihle einer
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Betrieber der Hubertusmihle gefordert.

Vorschlag Einleitung des Oberflachenwassers in den Stau hinter der
Hubertusmiihle.

Belastung fir Gewasser bereits tiberschritten. Dies zeigt auch das
Fischsterben 2014.

Die Erhdhung des Sauerstoffgehaltes im Wasser fihrt zum
Fischsterben

inweise zur Verlegung des Einlassrohrs ,Rechterfelder Stral3e”.

Gesamtbetrachtung und —bemessung unterzogen werden. Dabei sind auch
die baulichen Gegebenheiten zu Uberprifen, da die bisherigen Einrichtungen
nicht oder nur von Hand regelbar sind. Sollte sich in diesem Zusammenhang
die angesprochene Alternative (Anschluss der RWADbleitung des B-
Plangebietes hinter dem Stau Hubertusmuhle) als praktikablere Losung
herausstellen, ist diese Losung in Erwagung zu ziehen.

Das Fischsterben ist nicht Inhalt dieser Bauleitplanung. Im Rahmen der
Bauleitplanung ist ein Oberflachenentwésserungskonzept vorzulegen. Dies
ist die konzeptionelle Grundlage fir das nachgelagerte wasserrechtliche
Genehmigungsverfahren. In diesem wird eine schadlose
Oberflachenentwasserung sichergestellt. Eventuell erforderliche MaRhahmen
sind auf dieser Ebene zu erarbeiten und umzusetzen.

Der nebenstehende Hinweis ist nicht Bestandteil der Bauleitplanung.

Generell ist anzumerken, dass die Oberflachenentwésserung abschlie3end
im Rahmen der konkreten Ausfiihrungs- und Genehmigungsplanung erfolgt.
Die Gemeinde ist bestrebt in diesem sich anschlieRendem Verfahren mit den
Betroffenen und den Grundstiickseigentiimern eine einvernehmliche Losung
zu finden. Ein Abfluss von Oberflachenwasser in Richtung Varnhorn wird
ausgeschlossen.

Beeintrachtigung des Grundwassers

Von folgenden Birgern wurden Anregungen zu dem Thema
vorgebracht:

Johannes Busse, Anne Garthmann und Ulrich Marpert, Susanne
Gerardi, Heike Gottschling-Wulf, Lena Haas, Thomas Haas, Heinz
Hanken, Anne Kruthoff und Tobias Hanken, Britta Klostermeier,
Werner Klostermeier, Jutta und Maria Thélking, Dierk Weckmann,
Frank Wulf

Das Regenwasser kann nicht versickern. Dadurch werden die
Grundwasservorrate nicht aufgefillt, was zu einer Absenkung des
Grundwassers fuhrt.

Es besteht die Gefahr, dass die Brunnen in Varnhorn trocken fallen,

Die Hinweise zur méglichen Veranderung des Grundwasserspiegels werden
zur Kenntnis genommen. Hierbei ist festzustellen, dass der
Grundwasserspiegel generell natirlichen Schwankungen und
Veranderungen unterliegt. Zudem wird gegenwartig das anstehende
Grundwasser von den landwirtschaftlichen Betrieben, insbesondere fir den
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diese sind zum Teil einzige Wasserversorgung. Wer tibernimmt die
Kosten fur den Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung?

flachenhaften Gemuiseanbau genutzt. Hierdurch werden ohnehin schon
Veranderungen hervorgerufen. Durch die Umsetzung des Plangebietes wird
das anstehende Regenwasser Uber Leitungssysteme in die
Regenruckhaltebecken gelenkt und kénnen dort sofern das aufgrund der
Bodenverhaltnisse moglich ist versickern. Hierdurch ergibt sich demnach nur
eine Verschiebung jedoch keine absolute negative Veranderung des
Grundwasserspiegels. Um eine mogliche Veréanderung des
Grundwasserspiegels zu analysieren und um ggf. Malinahmen zum
Ausgleich zu ergreifen wird die Gemeinde in Zusammenarbeit mit einem
Fachplaner entsprechende Grundwasserbeprobungen im Plangebiet
durchfiihren. Dies wird als Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen.
Zudem wird die Gemeinde im Bebauungsplan eine verbindliche Festsetzung
aufnehmen, dass das nicht verunreinigte anstehende Regenwasser von
Dachflachen wenn maoglich auf den Grundstiicksflachen zu versickern ist. Ein
entsprechender Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Derzeit besitzen gemal Angaben des Landkreises Vechta (Gesundheitsamt)
nur 3 Haushalte in Varnhorn keinen Anschluss an die 6ffentliche
Wasserversorgung und einen genehmigten Trinkwasserbrunnen.

Abwasserentsorgung

Von folgenden Birgern wurden Anregungen zu dem Thema
vorgebracht:

Heike Gottschling-Wulf, Jutta und Maria Tholking, Frank Wulf

Beflirchtung, dass die Haushalte in Varnhorn an die
Hauptkanalisation angeschlossen werden muissen.

Die Schmutz- und Abwasserentsorgung des Plangebiets erfolgt Uber den
Anschluss an das noch zu erweiternde Kanalnetz. Eine Anschlusspflicht fur
die Haushalte in Varnhorn und Siedenbdgen besteht nicht.

Sicherheit Sauergasbohrstelle / Gasleitungen

Von folgenden Birgern wurden Anregungen zu dem Thema
vorgebracht:

Christoph Bruns, Gunter und Kunigunde Bruns, Brgerinitiative
Varnhorn / Siedenbdgen, Johannes Busse, Johannes Gerardi,
Susanne Gerardi, Heike Gottschling-Wulf, Lena Haas, Thomas Haas,
Anne Kruthoff und Tobias Hanken, Hellmann Fachanwadlte, Britta
Klostermeier, Petra Laube-Weckmann, Jutta und Maria Thélking,
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Dierk Weckmann, Willi Wubbeler, Frank Wulf
Im Bereich der Leitungen ist ein Regenriickhaltebecken geplant.

Im Plangebiet befinden sich vier Gasleitungen mit Schutzstreifen von
bis zu 16 m.

Im Plangebiet befindet sich eine Sauergasleitung. Im Plangebiet
befindet sich eine Forderstelle.

Im Plangebiet befinden sich so viele Leitungen wie sonst nirgendwo.

Innerhalb der Schutzstreifen der Leitungen sind Anpflanzungen
geplant.

Ausnutzung der Grundstuicke wird durch die Sicherheitsabsténde zu
den Leitungen eingeschrénkt

Die Leitungen sind in den ndchsten Jahren zu erneuern. Dies ist mit
hohen Kosten verbunden. Die Wartung der Leitung ist sehr
kostenaufwendig.

Die Reduzierung des Sicherheitskreises ist nicht gerechtfertigt. Die
Sauergasbohrstellen Z3 und Z4 haben die gleiche Leistung aber
unterschiedliche Sicherheitskreise (Offenlegen der Stellungnahme
der Exxon Mobil wird gefordert) Eine Beteiligung des Bergbauamtes

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei Gasleitungen der Erdgas
Munster und der Exxon Mobil. Die Leitung der Exxon Mobil verlauft im
nordlichen Teil des Plangebietes, nordlich der Planstralle A. Wie vom
Leitungsbetreiber gefordert wird ein Schutzstreifen von beidseitig 3 m
festgesetzt. In diesem Bereich sind keinerlei Anpflanzungen oder
Hochbauten zulassig. Die Neuanlage eines Regenriickhaltebeckens in
diesem Bereich ist nicht geplant. Die von Nord nach Sud verlaufende Leitung
der Erdgas Minster wird ebenfalls durch einen Schutzstreifen gesichert
(beidseitig 6 m). Auch hier sind keine Anpflanzungen oder der Bau eines
Regenruckhaltebeckens vorgesehen.

Sudwestlich des Plangebiets befindet sich die Sauergasbohrstelle Varnhorn
Z4 welche von der Exxon Mobil betrieben wird. Der Sicherheitsradius zur
Sauergasbohrstelle Varnhorn Z4 betréagt 800m. In diesem Bereich sind
Gebaude, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen nicht
zulassig. Ebenfalls stidwestlich des Plangebiets verlauft eine
Sauergasleitung der Exxon Mobil. Innerhalb des 200 m breitem
Sicherheitsstreifens sind Gebaude, die dem dauernden Aufenthalt von
Personen dienen ebenso nicht zuldssig. Die innerhalb des
Sicherheitskreises bzw. des Sicherheitsstreifens gelegenen Flachen werden
im Bebauungsplan Nr. 87 als Flachen fiir die Abwasserbeseitigung
(Regenrickhaltebecken) festgesetzt. Den Sicherheitsbestimmungen der
Exxon Mobil wird somit Rechnung getragen.

Einschrankungen bei der Ausnutzbarkeit von Grundstiicken durch Leitungen
konnen nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Die Kosten fur die Erneuerung oder Wartung der Leitungen sind nicht von
der Gemeinde Visbek zu tragen.

Die Exxon Mobil Production teilte in einem Schreiben vom 14.03.2012 mit,
dass der auf3ere Sicherheitskreis aufgrund der heutigen
Lagerstattenparameter von 1205m auf 800m reduziert werden kann.
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ist erforderlich.

Ist die Sicherheit der im Gebiet arbeitenden und im Umfeld
wohnenden Personen gegeben?

Gefahrdungsanalysen sind erforderlich. Wie werden die Anwohner
bei Zwischenfallen geschiitzt? Was passiert bei einem Gasleck? Wie
wird die Einhaltung der Sicherheitsabsténde kontrolliert? Wer wird
zur Haftung gezogen im Storfall?

Nicht alle Betroffenen wurden beteiligt.

Das Bodenniveau lber den Leitungen darf nicht verandert werden.

Auswirkungen des Fracking sind umstritten.

Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie wurde im Rahmen der
Bauleitplanung beteiligt. In der Stellungnahme der zustandigen Bergaufsicht
Meppen vom 25.03.14 wird darauf hingewiesen, dass sich in der N&he und
innerhalb des Plangebietes Gasleitungen befinden, das entsprechende
Schutzabstande zu diesen einzuhalten sind und das die Leitungstrager im
Verfahren zu beteiligen sind. Dies ist erfolgt. Dartuber hinaus wurden keine
Bedenken ge&ullert.

Die Betreiber der Gasleitungen wurden im Verfahren beteiligt. Deren
Schutzbestimmungen werden in die Planzeichnung als Hinweis
aufgenommen. So sind samtliche Arbeiten im Bereich der im Plangebiet
befindlichen Leitungen mit dem jeweiligen Leitungsbetreiber abzustimmen.
Die Sicherheit der im Plangebiet und im Umkreis arbeitenden und
wohnenden Personen ist somit sichergestellt.

Im Rahmen der vom Gesetzgeber geforderten Beteiligung der Behdrden und
Tréager offentlicher Belange gem. 8 4 (2) BauGB wurden sowohl die
Leitungsbetreiber als auch das Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie beteiligt.

In einem Schreiben vom 01.06.2015 teilte die ExxonMobil mit, dass die
Gelandeerhohung im Bereich der Leitung mdglich ist. Bei samtlichen
Bauarbeiten ist die Exxon Mobil informieren.

Das Thema Fracking ist nicht Inhalt der Bauleitplanung.

Wertverlust

Von folgenden Birgern wurden Anregungen zu dem Thema
vorgebracht:

Susanne Gerardi, Heike Gottschling-Wulf, Anne Kruthoff und Tobias
Hanken, Christina Holzenkamp, Jana Laube, Jutta und Maria
Tholking, Dierk Weckmann, Willi Wibbeler, Frank Wulf

Ein Wertminderungsgutachten ist in die Planung einzustellen.

Die Beurteilung, ob ein Gewerbe- und Industriegebiet als wertmindernder
Faktor gesehen wird, hangt vom Einzelfall ab und beruht sowohl auf
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objektiven als auch auf subjektiven Kriterien. Bei der objektiven
Betrachtungsweise steht die klare Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben im
Mittelpunkt. Auf Genehmigungsebene ist gutachterlich nachzuweisen, dass
die gesetzlichen Vorgaben eingehalten werden. Dann wird das
Gewerbegebiet objektiv keinen wertmindernden Einfluss auf Immobilien
haben.

Auch der Petitionsausschuss des Bundestages vom 13.04.2011 hat
verdeutlicht, dass eine Wertminderung von Immobilien nur in Betracht k&dme,
wenn von einer unzumutbaren Beeintrachtigung der Nutzungsmoglichkeit
des Grundstiickes auszugehen sei. Dies kénne jedoch ausgeschlossen
werden, wenn die Immissionen nicht das zulassige Mal} Giberschreiten.
Durch die Festsetzung verbindlicher Emissionskontingente und das
nachfolgende Genehmigungsverfahren wird sichergestellt, dass die
gesetzlichen Grenzwerte eingehalten werden.

Die Auffassung des Petitionsausschuss des Bundestages wird auch durch
einen Beschluss des BVerwG vom 09.02.1995 (UPR 10/1995, S. 390 ff.)
bekraftigt. Demnach sind ,die Auswirkungen, die die Errichtung von
baulichen Anlagen in der Umgebung eines Grundstiickes auf dessen
Verkehrswert haben, alleine keine flr die planerische Abwagung erheblichen
Belange. Vielmehr kommt es auf die von der (neu) zugelassenen Nutzung
unmittelbar zu erwartenden tatsachlichen Beeintrachtigungen an.” Bei
subjektiver Betrachtungsweise spielt das personliche Empfinden des
Einzelnen eine Rolle. Dies ist jedoch kein Belang der in die Bauleitplanung
einzustellen wére. Fir die Gemeinde Visbek ist nicht erkennbar, dass mit der
Planung ein enteignungsgleicher Eingriff vorgenommen wuirde.

Die Nutzungen der Wohngrundstiicke in der Ortschaft Varnhorn werden
durch die Entwicklung eines Gewerbe- und Industriegebietes an der
Wildeshauser StrafRe weder rechtlich noch tatsachlich beeintrachtigt. Ein
enteignungsgleicher Eingriff erfasst im Allgemeinen Beeintrachtigungen des
Eigentums durch rechtswidrige hoheitliche Malinahmen. Die Gemeinde
Visbek erkennt keine Rechtswidrigkeit der Planung, so dass auch keine
Entschadigungspflicht einsetzt.
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Wirtschaftlichkeit

Von folgenden Birgern wurden Anregungen zu dem Thema
vorgebracht:

Christoph Bruns, Gunter und Kunigunde Bruns, Johannes Busse,
Josef Diersen, Johannes Gerardi, Susanne Gerardi, Heike
Gottschling-Wulf, Lena Haas, Heinz Hanken, Anne Kruthoff und
Tobias Hanken, Gerhard Kiihling, Petra Laube-Weckmann, Jutta und
Maria Tholking, Dierk Weckmann, Frank Wulf

Hohe Kosten fir die ErschlielBung des Gebiets (Stral3en, Leitungen,
Wasser, Strom, Abwasser)

Insbesondere Oberflachenentwasserung / Abwasserentsorgung sehr
aufwendig und dementsprechend kostenintensiv

Es entstehen hohe Kosten fiir die Sicherung der im Plangebiet
befindlichen Leitungen.

Hohe Kosten fiir die KompensationsmalRnahmen.
Minderung der Ausnutzbarkeit der Grundstiicke (Minderung der
Einnahmen beim Grundstiicksverkauf) durch Wallhecken,

Gasleitungen, Anlagen fur die Oberflachenentwéasserung

Es wurden keine Wirtschaftlichkeitsberechnungen vorgelegt.
Verschuldet sich die Gemeinde?

Die gesellschaftlichen Kosten Ubersteigen den 6konomischen
Nutzen.

Hohe Kosten fihren dazu, dass Gemeinde nicht in der Lage ist beim
Verkauf der Grundstiuicke zu selektieren.

Die Wirtschaftlichkeit des Planvorhabens ist vor dem Hintergrund eines
konstant hohen Gewerbeflachenbedarfs der Gemeinde Visbek gegeben. Im
Rahmen der Haushaltsfiihrung ist die Gemeinde Visbek zudem dazu
verpflichtet, ordnungsgemaf mit den Steuergeldern usw. umzugehen, was
die aktuelle kommunale Haushaltssituation in Visbek deutlich belegt.

Generell ist im Rahmen von Bauleitplanverfahren die Durchfuhrbarkeit der
Planung zu prifen. Hierbei sind alle planungsrelevanten Belange zu
untersuchen und zu bewerten. Fir eine liickenlose Darstellung aller Belange
sind entsprechende Gutachten zu erstellen. So sind in jedem
Bauleitplanverfahren vergleichbarer Gré3enordnung Gutachten, bezogen auf
Verkehrsbelastung, Larmemission, Geruchsemission, Natur und Landschatft ,
Oberflachenentwasserung, Kanalisation, etc. durchzufiihren. Zudem sind bei
der Umsetzung von Plangebieten ErschlieRungsmaflinahmen wie
Strallenbau, Ver- und Entsorgung, Telekommunikation, Loschwasser,
Oberflachenentwésserung, Kompensationsmaflinahmen auszufiihren. Diese
planerischen Leistungen sowie die Leistungen zur Umsetzung des
Plangebietes sind unabhangig vom Standort erforderlich. Diese Leistungen
sind generelle ErschlieBungsleistungen, die je nach dem auf den
Verkehrspreis je m? der Baulandflachen umgelegt werden. Die
Wirtschaftlichkeit ist bei diesem Plangebiet vergleichbar mit anderen
gleichwertigen Gebieten im Gemeindegebiet.

Im Rahmen der vorliegenden Planung kann festgestellt werden, dass in
diesem Planungsraum vergleichsweise geringe 6kologische Wertigkeiten
vorhanden sind und auch 6kologische Ausstattungen erhalten bleiben
(Wallhecken), so dass hierdurch ein im Verhéltnis geringer
Kompensationsanteil erwéchst. Zudem kann das Gebiet vielseitig ausgenutzt
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Archéologische Untersuchungen evtl. erforderlich. Diese sind mit
hohen Kosten verbunden.

werden, da im Gebiet gunstige flachenbezogene Schallleistungspegel fir
eine gewerbliche Entwicklung festgesetzt sind. Dieses ertffnet vielen
Betrieben eine gute wirtschaftliche Entwicklung. Dies gilt auch fur die
gunstige ErschlieRung an Hauptverkehrswegen (Kreisstral3e /
Landesstral3e). Des Weiteren werden keine Einschrankungen hinsichtlich
der Geruchsemissionen festgelegt. Auch bestehen nur geringe
Einschrankungen beztiglich vorhandener Bohrfelder. Dieses (wenig
Gertche, kaum Einschrankungen durch Schlagkreise von
Sauergasbohrfeldern) ist im Gemeindegebiet aul3erst selten und spricht
eindeutig fir den Standort auch aus wirtschaftlicher Sicht.

Die stadtebauliche Erforderlichkeit fir das Planvorhaben am vorgesehenen
Standort ist gegeben und wurde unter dem Punkt Stadtebauliche
Erforderlichkeit / Bedarf dargelegt. Die ErschlieBungskosten dieses
Planvorhabens einschlief3lich der Kompensation tragt die Gemeinde Visbek,
die die Kosten nach haushaltsrechtlichen Grundséatzen kalkuliert hat. Ein Teil
wird im Ubrigen uber den Grundstiickserlés refinanziert. Sowohl die
Erstinvestitionskosten, als auch die Folgekosten, wurden erfasst. Die
Detaildarstellung ist im Bauleitplanungsverfahren gesetzlich nicht
vorgesehen.

In grof3en Teilen des Gemeindegebietes besteht ein hohes archaologisches
Potenzial. Die Notwendigkeit archéologische Prospektionen kénnen daher
auch an anderen Standorten im Gemeindegebiet nicht ausgeschlossen
werden.

Mangelnde Transparenz bei der Entwicklung der Flachen

Von folgenden Blrgern wurden Anregungen zu dem Thema
vorgebracht:

Christoph Bruns, Josef Diersen, Anne Garthmann und Ulrich Marpert,
Heike Gottschling-Wulf, Lena Haas, Thomas Haas, Annette Hanken,
Heinz Hanken, Jutta und Maria Tholking, Dierk Weckmann, Frank
Wulf

Es werden keine Angaben Uber die zukinftigen Nutzungen gemacht.
Es besteht die Beflirchtung, dass sich im Plangebiet grol3e
Industriebetriebe mit erheblichen Emissionen ansiedeln (z.B.

Der Bebauungsplan Nr. 87 stellt einen Angebotsbebauungsplan dar in dem
gewerbliche Bauflachen und Industriegebietsflachen angeboten werden.
Diese zeichnen sich in der Regel dadurch aus, dass die konkreten

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede

15.10.2015



Abwagung: Bebauungsplan Nr. 87, Birgerbeteiligung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) BURGER 34

Kompostierungsanlage, Spedition, Tierverwertungsanlage).

Die Anfragen fur gewerbliche Bauflachen sollten von der Gemeinde
bekannt gemacht werden.

Die Burger werden bei der Planung nicht mit einbezogen und vor
vollendete Tatsachen gestellt.

Es sollte eine Festsetzung aufgenommen werden, dass die Flachen
heimischen Betrieben vorbehalten sind.

Nutzungen zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch nicht endgultig
feststehen. Ziel der Gemeinde Visbek ist entsprechend der Bedarfslage
langfristig ein attraktives Angebot an zeitnah zur Verfiigung stehenden
Gewerbe- und Industrieflachen vorzuhalten um Abwanderungstendenzen
heimischer Betriebe entgegenzuwirken.

Im Bebauungsplan werden Emissionskontingente verbindlich festgesetzt.
Durch diese wird sichergestellt, dass an den angrenzenden Nutzungen keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen durch Schall entstehen. AuRerdem erfolgt
eine ausfuhrliche Prifung der Immissionssituation im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens nach Bundesimmissionsschutzrecht. Die
Ansiedlung von erheblich stérenden Betrieben wird somit ausgeschlossen.

Die Burger hatten im Rahmen der vom Gesetzgeber geforderten
Beteiligungsverfahren die Moglichkeit sich Uber die Planung zu informieren
und Anmerkungen zu geben. Dartber hinaus wurde eine zusatzliche
Birgerveranstaltung im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung durchgefihrt.
Die vorgebrachten Bedenken wurden beriicksichtigt und bestmdglich in die
Planung eingearbeitet.

Ziel der Gemeinde ist es attraktive Gewerbeflachen flr regionstypische
Unternehmen zu schaffen und somit zur Sicherung der Wirtschaftskraft der
Region beizutragen. Eine Regelung, dass die Flachen ausschlieflich fur
Visbeker Betriebe zur Verfiigung stehen ist im Bebauungsplan nicht mdglich.
Der Rat der Gemeinde Visbek beschliel3t Gber die Grundstiicksvergabe.
Aktuell liegen der Gemeinde ausschlief3lich Anfragen von Visbeker Betrieben
vor. Dies entspricht auch der Entwicklung der letzten Jahre, so wurden
groRere Gewerbeflachen ausschlieRlich von heimischen Betrieben in
Anspruch genommen.
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Verfahren

Von folgenden Birgern wurden Anregungen zu dem Thema
vorgebracht:

Christoph Bruns, Burgerinitiative Varnhorn / Siedenbogen, Johannes
Busse, Josef Diersen, Johannes Gerardi, Heike Gottschling-Wulf,
Lena Haas, Thomas Haas, Anne Kruthoff und Tobias Hanken, Britta
Klostermeier, Werner Klostermeier, Jana Laube, Petra Laube-
Weckmann, Vereinigung der Freizeitreiter- und Fahrer in Deutschland
e. V. Landesverband Niedersachsen und Bremen, Dierk Weckmann,
Willi Wubbeler, Frank Wulf

Der Auslegungszeitraum war zu kurz. Die Planung hat entsprechend den gesetzlichen Forderungen (8§ 3 Abs. 2
BauGB) vom 25.03.2015 bis 27.04.2015 offentlich ausgelegen. Die

Die Gutachten lagen nicht aus. Bekanntmachung hierzu erfolgte am 16.03.2015 in der Oldenburgischen
Volkszeitung. Die vollstandigen Unterlagen konnten wéhrend der

Die ausgelegten Gutachten sind nicht aktuell. (Baumbestand und Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Visbek eingesehen werden.

Wohnbebauung sind nicht korrekt dargestellt.) Neben der Planzeichnung und der Begriindung mit Umweltbericht waren
auch das Schalltechnische Gutachten (Stand Jan. 2015), die

Erneute 6ffentliche Auslegung mit vollstandigen Unterlagen ist verkehrstechnische Untersuchung (Stand Dez. 2014), das

erforderlich. Oberflachenentwasserungskonzept (Stand Dez. 2014) sowie eine

Rasteruntersuchung zur Geruchssituation (Stand Mérz 2014) einsehbar.
Eine erneute offentliche Auslegung aufgrund unvollstéandiger Planunterlagen
ist daher nicht erforderlich.

Die NABU Kreisgruppe wurde nicht beteiligt. Beim NABU handelt es sich um einen anerkannten Naturschutzverbund.
Diese zahlen gemal Rechtssprechung und dem Niederséchsischen
Ministerium flr Soziales, Gesundheit und Gleichstellung (Verzeichnis der
Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange, Stand 30.10.2014,
Uberarbeitung der Anlage 17 VV-BauGB) nicht zu den Tragern offentlicher
Belange. Die Beteiligung dieser erfolgt dementsprechend gem. § 3 BauGB.

Es erfolgte keine ausreichende Abwagung der Belange. Im Anschluss an die fruhzeitige Beteiligung wurde eine umfangreiche
Abwéagung der vorgebrachten Hinweise und Anregungen erstellt. Die
Abwéagung wurde am 29.07.2014 vom Rat beschlossen.

In dem vorliegenden Bauleitplanverfahren wurden die vorgebrachten
Belange gem. 8§ 1 (7) BauGB beriicksichtigt und Ma3nahmen getroffen, die
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Es erfolgte die Auslegung von drei grof3en Planungen in einem
kurzen Zeitraum. Die Birger sind nicht in der Lage die
umfangreichen Unterlagen in diesem Zeitraum zu sichten.

ein  konfliktfreies Nebeneinander der unterschiedlichen Nutzungen
gewahrleisten (planerische Konfliktbewéltigung, Planoptimierung) sowie den
Eingriff in das Landschaftsbild bestmdglich minimieren sollen.

Zu den relevanten immissionsschutzrechtlichen Belangen (Gewerbelarm,
Verkehrslarm, Geruchsimmissionen) wurden gutachterliche Untersuchungen
veranlasst, um auf dieser Grundlage ggf. erforderliche Malinahmen fir eine
vertragliche Gebietsentwicklung treffen zu konnen. Die Ergebnisse der
Gutachten und die hieraus resultierenden Festsetzungen sind dem Kapitel
4.2. ,Belange des Immissionsschutzes® zu entnehmen.

AulRerdem wurden umfangreiche Untersuchungen zur
Oberflachenentwésserung durchgefuhrt. Die Ergebnisse der Untersuchung
umfassen dabei nicht nur die schadlose Ableitung des im Plangebiet
anfallenden Oberflachenwassers, sondern auch die Verbesserung der
derzeitigen Situation bei Starkregenereignissen auf den nordlich des
Plangebiets befindlichen Flachen.

Durch umfangreiche landschaftsgestalterische MalRhahmen, die Staffelung
der Gebaudehdhen sowie die Festsetzung ortlicher Bauvorschriften in den
nordlichen und 6stlichen Randbereichen ist ein stadtebaulich geordneter
Ubergang zu den angrenzenden Siedlungs- und Landschaftsstrukturen
vorgesehen.

Insgesamt wird durch die vorstehenden MalRnahmen zur Planoptimierung in
Verbindung mit den Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 87 eine
geordnete, stadtebauliche Entwicklung sichergestellt.

Die Anmerkung wurde ausschlief3lich von einem Blrger vorgebracht.
Zeitgleich ausgelegen haben nur die Bauleitplanung Wildeshauser Stral3e
und die Bauleitplanung zur Erweiterung der Ortsumgehung. Die 6ffentliche
Auslegung der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wurde 3 Wochen
vor Beginn der offentlichen Auslegung der oben genannten Planungen
abgeschlossen.
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Planzeichnung / Festsetzungen

Von folgenden Birgern wurden Anregungen zu dem Thema
vorgebracht:

Birgerinitiative Varnhorn / Siedenbdgen, Anne Kruthoff und Tobias
Hanken

In der Flachennutzungsplanadnderung wird die nordliche Planstral3e
nicht dargestellt.

Innerhalb des Plangebietes sind Betriebsleiterwohnungen zulassig.
Es wird beflrchtet, dass die Flachen nicht sinnvoll genutzt werden

und es zu einer Verschwendung wertvoller Gewerbeflachen kommt.

Im Flachennutzungsplan werden gemal® 8 5 Abs. 2 Nr. 3 ausschlie3lich
HauptverkehrsstraBen dargestellt. Die angesprochene Stral3e dient
ausschlie3lich der ErschlieBung der nérdlich der Wildeshauser StralRe
gelegenen Bauflachen und wird daher nicht im Flachennutzungsplan
dargestellt.

Gemal 8§ 8 (3) Nr. 1 BauNVO sowie 8 9 (3) Nr. 1 BauNVO sind in Gewerbe-
und Industriegebieten Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fiur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind ausnahmsweise zulassig. Eine GbermaRige
Inanspruchnahme von gewerblichen Bauflachen fur Wohnnutzung ist somit
ausgeschlossen.

Angrenzender Reiterhof

Von folgenden Birgern wurden Anregungen zu dem Thema
vorgebracht:

Burgerinitiative Varnhorn / Siedenbdgen, Heike Gottschling-Waulf,

Anne Kruthoff und Tobias Hanken, Vereinigung der Freizeitreiter- und

Fahrer in Deutschland e. V. Landesverband Niedersachsen und
Bremen, Frank Wulf

Reitunterricht tragt erheblich zur Sensibilisierung der Kinder fur Natur

und Landschaft bei.

- Therapeutische Mal3nahmen fur gesundheitliche Zwecke
werden beeinflusst

- Padagogisch und gesellschaftlich wertvoller Ort wird
beeintrachtigt

Die Hinweise bezuglich der Beeintrachtigung des Reiterhofs und die damit
einhergehenden Einflisse auf Reittherapien, Sozialstrukturen und
padagogisch-gesellschaftliche Folgen werden zur Kenntnis genommen.

Der Reiterhof befindet sich planungsrechtlich im nicht Gberplanten
AulRenbereich. Hier gelten die Schutzanspriiche fur Mischgebiete, bzw.
Dorfgebiete. Diesem Schutzanspruch wird tber die verbindliche Festsetzung
von Emissionskontingenten Rechnung getragen.
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- Positiver Beitrag zur Sozialstruktur wird gemindert

Ausritte und Reitunterricht werden durch zusatzlichen Verkehr und
Immissionen (Larm, Staub, Geruch) stark beeintrachtigt. Das Erleben
der Natur mit dem Pferd ist dann nicht mehr méglich.

Pferde reagieren sehr sensibel auf Larm, sollten diese durch Larm
verschreckt werden ist die Sicherheit der Kinder bei den Reitstunden
nicht mehr gegeben.

Die Pferdewirtschaft ist ein bedeutender Wirtschaftszweig. Dieser
wird durch die zunehmende Inanspruchnahme der freien Landschaft
geschwacht.

Die Auswirkungen auf die Pferde wurden im Umweltbericht nicht
betrachtet.

Zudem ist festzustellen, dass sich der Reiterhof im Auf3enbereich befindet in
dem generell Nutzungen gem. § 35 zul&ssig sind. So befindet sich direkt
neben dem Reiterhof bereits eine gewerbliche Tierhaltungsanlage. In diesem
Raum sind vielfaltige Nutzungen gem. § 35 BauGB zulassig, die einen
Einfluss auf die Nutzung im Reiterhof haben. Der Reiterhof und die in
diesem Zusammenhang ausgefuhrten Nutzungen geniel3en jedoch keinen
Sonderstatus, so dass hier heranrtickende vertragliche Nutzungen
hinzunehmen sind. Anders wirde die Gemeinde es betrachten mussen,
wenn die ausgetbten Nutzungen planungs- und bauordnungsrechtlich
abgesichert waren, z. B in einem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan als
Sondergebiet. Dieses ist jedoch nicht der Fall. Es gilt, jedenfalls
planungsrechtlich die Einstufung als Auf3enbereichsnutzung mit den
entsprechenden Schutzanspriichen.

Durch umfangreiche grinordnerische MalRnahmen, die Festsetzung von
ortlichen Bauvorschriften sowie von Emissionskontingenten soll der Eingriff
in das Landschaftsbild und die Beeintrachtigung fur die Erholungsfunktion /
den Tourismus und der Ubergang zum Reiterhof bestmdglich minimiert
werden. Dartiber hinaus erfolgt die Koordination einer vertraglichen
Gebietsentwicklung in Bezug auf Staub- / Geruchs- und Lichtimmissionen im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens beziehungsweise auf Grundlage
eines Bundesimmissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens. So ist
vom Vorhabentrager nachzuweisen, dass Immissionsgrenzwerte eingehalten
werden.

Um die Visbeker Wirtschaft nachhaltig zu starken und um
Abwanderungstendenzen entgegen zu wirken, ist die Gemeinde Visbek
allerdings angesichts der fehlenden Alternativstandorte auf die Entwicklung
gewerbliche Bauflachen im Bereich Wildeshauser Stral3e angewiesen. Nach
sorgféaltiger Abwagung aller stadtebaulichen und landschaftspflegerischen
Belange hat sich die Gemeinde dazu entschlossen den wirtschaftlichen
Belangen ein Vorrang gegeniber dem Belang Erholung und auch der des
Reiterhofs einzuraumen.

Natur und Landschaft

Beeintrachtigung Lebensraum ,Wallhecke" auch durch Schutzstreifen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die im Plangebiet
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(Anmerkung von: Hellmann Fachanwaélte, Burgerinitiative Varnhorn /
Siedenbogen, Johannes Gerardi, Heike Gottschling-Wulf, Heinz
Hanken, Anne Kruthoff und Tobias Hanken, Britta Klostermeier,
Werner Klostermeier, Frank Wulf)

Unzutreffende rechtliche Grundannahmen zum Artenschutz
(Anmerkung von: Hellmann Fachanwaélte)

befindlichen Wallhecken werden als Schutzobjekte im Sinne des
Naturschutzrechts (Wallhecke) festgesetzt. Die ausgewiesenen
Wallheckenschutzstreifen werden als Maflinahmenflachen nach 8§ 9 (1) Nr.
20 BauGB festgesetzt. Zum Schutz der Gehdlze sind hier Versiegelungen,
Verdichtungen, Aufschiittungen und Abgrabungen nicht zuléssig. Diese
Sicherung wird als ausreichend erachtet, um den Wallheckenbestand
langfristig zu erhalten. In der vorliegenden Eingriffsbilanzierung im
Umweltbericht wurde aufgrund der geplanten heranriickenden Bebauung
bereits ein Wertverlust bei den naturschutzfachlich hherwertigen
Wallhecken berticksichtigt. Vorkommende degradierte und lickige
Wallhecken werden im Rahmen der Bauleitplanung durch Ertlichtigung des
Wallkérpers sowie durch ergéanzende Bepflanzungen mit standortgerechten
Gehdlzen wiederhergestellt.

In Abstimmung mit der zustandigen Fachbehérde wurden die
Beeintrachtigungen in die vorkommenden Wallhecken im vorliegenden
Umweltbericht ermittelt und dargestellt. KompensationsmafRnahmen werden
spatestens bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 87 in die
Planung eingestellt. Ein Verlust der Wallheckenfunktion, welcher
auszugleichen ware, wird, abgesehen von den bereits bei der
Eingriffsermittlung bertcksichtigten Bereichen, nicht gesehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Vor Verfahrensbeginn
erfolgte eine Abstimmung zu Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Vechta. Demnach waren aufgrund der naturraumlichen Gegebenheiten
verbunden mit der liberwiegend intensiven landwirtschaftlichen
ackerbaulichen Nutzung, weiterer vorhandener Vorpragungen durch eine
Tierhaltungsanlage, einem Gewerbebetrieb im Auf3enbereich sowie
klassifizierten Hauptverkehrswegen und den dadurch zu erwartenden
Beeintrachtigungen neben den vorkommenden Biotoptypen auch die
Brutvogel und die Fledermause zu erfassen. Die Ergebnisse dieser
Kartierungen wurden vollumfanglich im vorliegenden Umweltbericht und
dazugehorigen faunistischem Fachbeitrag sowohl textlich als auch
kartographisch dargestellt. Aus Sicht der Gemeinde wurde demnach eine
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qualifizierte Bestandsaufnahme nach einer fachlich anerkannten Methode
durchgefuhrt.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des 8§ 44 (1) werden um den
fur Eingriffsvorhaben relevanten Absatz 5 des § 44 BNatSchG ergéanzt, mit
dem bestehende und von der Européaischen Kommission anerkannte
Spielraume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen Vorschriften der
FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden, um akzeptable und
im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der
Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

Entsprechend dem § 44 (5) BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen
Verbote bei nach 8 15 zuléassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne
des § 18 (2) Satz 1 nur fur die in Anhang IV der FFH-RL aufgefuihrte Tier-
und Pflanzenarten sowie fur die Européischen Vogelarten. Dartiber hinaus
sind nach nationalem Recht eine Vielzahl von Arten besonders geschitzt.
Diese sind nicht Gegenstand der Betrachtung, da gem. § 44 (5) Satz 5
BNatSchG die Verbote des Absatzes 1 fur diese Arten nicht gelten, wenn die
Zuldssigkeit des Vorhabens gegeben ist.

Priufung der Zulédssigkeit des Vorhabens

Gemal § 15 Abs. 5 BNatSchG darf ein Eingriff nicht zugelassen oder
durchgefuihrt werden, wenn die Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden oder
nicht in angemessener Frist auszugleichen oder zu ersetzen sind und die
Belange des Naturschutzes und der Landespflege bei der Abwagung aller
Anforderungen an Natur und Landschaft anderen Belangen im Range
vorgehen.

Die dargestellten Eingriffe in Natur und Landschaft konnen tber die
festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen vollstandig ausgeglichen
werden. Die naturschutzfachlichen Belange gehen den anderen Belangen
nicht im Rang vor. Es handelt sich bei der vorliegenden Planung daher um
einen zulassigen Eingriff gemaf § 15 BNatSchG, so dass der § 44 (5)
BNatSchG bei der artenschutzrechtlichen Betrachtung Anwendung finden
kann.

Eine unzutreffende rechtliche Grundannahme zum Artenschutz wird von
Seiten der Gemeinde nicht gesehen.
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Ganzlich fehlende Bestandserfassungen
(Anmerkung von: Hellmann Fachanwaélte)

Unzureichende Bestandserfassungen

(Anmerkung von: Hellmann Fachanwalte, Christoph Bruns, Johannes
Gerardi, Lena Haas, Thomas Haas, Annette Hanken, Heinz Hanken,
Anne Kruthoff und Tobias Hanken, Britta Klostermeier, Andreas
Knobloch, Dierk Weckmann)

Diese Erlauterungen werden im Umweltbericht nochmals klarstellend
aufgenommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Vor Verfahrensbeginn
erfolgte eine Abstimmung zu Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Vechta. Demnach waren die Biotoptypen, die Brutvogel und die Fledermause
zu kartieren. Die Ergebnisse dieser Kartierungen wurden vollumfanglich im
vorliegenden Umweltbericht und dazugehdrigen faunistischem Fachbeitrag
sowohl textlich als auch kartographisch dargestellt. Es wird an dieser Stelle
nochmals darauf hingewiesen, dass im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 87 sowie der angrenzenden Umgebung im Rahmen
der mehrmaligen Erfassungsdurchgange keine gemal der Roten Liste der
Farn- und Blutenpflanzen in Niedersachsen und Bremen (Garve 2004)
geféhrdete Pflanzenarten nachgewiesen werden konnten. Besonders und
streng geschutzte Pflanzenarten gemaf 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 bzw.
Pflanzen des Anhanges IV der FFH-Richtlinie traten ebenfalls nicht auf.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Vor Verfahrensbeginn
erfolgte eine Abstimmung zu Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Vechta. In der vorliegenden Brutvogelverbreitungskarte sind die
Brutvorkommen aller wertgebenden und einiger ausgewahlter fir den Raum
charakteristischer Vogelarten dargestellt. Es wurden ausschlief3lich
Vorkommen, die mit Brutverdacht oder Brutnachweis bestétigt wurden,
dargestellt. Alle sonstigen vorkommenden héaufigen und nicht gefahrdeten
Arten wurden halbquantitativ erfasst.

Im Zeitraum von Mérz bis Juni 2014 erfolgte eine flachendeckende
Revierkartierung der im Untersuchungsraum auftretenden Brutvogelarten.
Die angewandte Methodik erfolgte dabei nach den Vorgaben zur
Revierkartierung in Stidbeck et al. (2005), die eine fachlich anerkannte
Kartiermethode darstellt. Es wurden insgesamt acht Begehungen
durchgefihrt. Drei Termine wurden zur Feststellung von Eulen- von
Rebhuhnvorkommen in die Abendstunden gelegt.
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Nach sténdiger Rechtssprechung des Bundesverwaltungsgerichts setzt die
Prufung, ob ein Vorhaben gegen naturschutzrechtliche Verbote verstof3t,
eine ausreichende Bestandsaufnahme der vorhandenen Arten, die in den
Anwendungsbereich der Verbote fallen, und ihrer Lebensrdume voraus. Dies
bedeutet aber nicht, dass Untersuchungen quasi ,ins Blaue hinein®
veranlasst sind und der Vorhabentréager ein lickenloses Arteninventar zu
fertigen hat (vgl. dazu BVerwG, Urteil vom 09.07.2008, Az.: 9 A 14.07 Rn. 54
ff.). Welche Anforderungen an Art, Umfang und Tiefe der Untersuchungen
zu stellen sind, hangt vielmehr von den naturrdumlichen Gegebenheiten im
Einzelnen sowie von Art und Ausgestaltung des Vorhabens ab. Erforderlich,
aber auch ausreichend ist eine am Mal3stab praktischer Vernunft
ausgerichtete Prufung. Dem ist die Gemeinde in Abstimmung mit der
zusténdigen Fachbehérde nachgekommen, indem Sie detaillierte
Kartierungen der Biotoptypen, der Brutvogel sowie der Fledermause hat
durchfiihren lassen. Die Ergebnisse wurden vollumfénglich in die
vorliegenden Planunterlagen eingestellt.

Eine erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten liegt nur vor, ,wenn sich durch die
Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.” (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

In der Begrindung zur BNatSchG-Novelle 2007 wird der Begriff wie folgt
definiert: ,Eine lokale Population umfasst diejenigen (Teil-)Habitate und
Aktivitatsbereiche der Individuen einer Art, die in einem fir die Lebens(-
raum)anspriche der Art ausreichenden raumlich-funktionalen
Zusammenhang stehen® (Bundesregierung 2007, zitiert in: Runge, H.,
Simon, M. & Widdig, T. 2009). ,Lokale Populationen werden i. d. R.
artspezifisch und unter Berticksichtigung der Gegebenheiten des Einzelfalls
abzugrenzen sein. Sie stellen nicht zwingend eine vollstandige
Fortpflanzungsgemeinschaft, sondern ein geographisch abgegrenztes
Vorkommen einer Art dar® (Runge, H., Simon, M. & Widdig, T. 2009).

Eindeutig abgrenzbare Vorkommen von Gastvogeln, z. B. aufgrund eines
wenig verbreiteten Habitattyps wie z. B. einem Gewaésser, eines
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Waldbereiches oder einer Niederung, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

.Bei Arten mit einer weitgehend flachigen Verbreitung kann im Hinblick auf
das artenschutzrechtliche Stérungsverbot eine Abgrenzung nach
populationsdkologischen Kriterien ggf. nicht mdglich sein. Dann kann die
lokale Population nur pragmatisch abgegrenzt und z. B. auf den Bereich
einer naturraumlichen Landschaftseinheit bezogen werden. Wo eine
naturraumliche Abgrenzung fachlich nicht sinnvoll oder mdglich ist, kbnnen
unter pragmatischen Gesichtspunkten ggf. auch planerische Grenzen (bspw.
das Untersuchungsgebiet einer UVS oder eines LBP oder
Schutzgebietsgrenzen) zu Grunde gelegt werden.”

,Eine "Verschlechterung des Erhaltungszustandes" der lokalen Population ist
entsprechend der Begriindung zur BNatSchG-Novelle 2007 insbesondere
dann anzunehmen, wenn die Uberlebenschancen, der Bruterfolg oder die
Reproduktionsfahigkeit der lokalen Population vermindert werden, wobei dies
artspezifisch fur den jeweiligen Einzelfall untersucht und beurteilt werden
muss. (...) Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes ist immer dann
anzunehmen, wenn sich als Folge der Stérung die Grof3e oder der
Fortpflanzungserfolg der lokalen Population signifikant und nachhaltig
verringert. Bei haufigen und weit verbreiteten Arten fiihren kleinrGumige
Stdrungen einzelner Individuen im Regelfall nicht zu einem Versto3 gegen
das Storungsverbot. Stérungen an den Populationszentren kdnnen aber
auch bei haufigeren Arten zur Uberwindung der Erheblichkeitsschwelle
fuhren. Demgegenuber kann bei landesweit seltenen Arten mit geringen
PopulationsgréRen eine signifikante Verschlechterung bereits dann
vorliegen, wenn die Fortpflanzungsfahigkeit, der Bruterfolg oder die
Uberlebenschancen einzelner Individuen beeintrachtigt oder gefahrdet
werden.” (Bundesregierung 2007: 11, zitiert in: Runge, H., Simon, M. &
Widdig, T. 2009).

Da weder landesweit seltene Arten mit geringen Populationsgréf3en als
Gastvogel zu erwarten sind, das Plangebiet keinen besonderen Habitattyp
darstellt und sich vergleichbare Lebensrdume im naheren und weiteren
Umfeld fortsetzen und auch keine Hinweise auf besondere Vorkommen von
Rast- oder Gastvogeln bestehen, ist keine Verschlechterung des
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Erhaltungszustandes der lokalen Populationen von allgemein verbreiteten
Arten, wie die genannten Drossel-, Meisen- und Finkenarten anzunehmen.

Dementsprechend sind keine weiteren Erfassungen von Végeln aul3erhalb
der Brutzeit zu veranlassen.

Im Ubrigen sind Beeintrachtigungen der im Plangebiet briitenden Arten
durch die Auswirkungsprognose und die vorgesehenen Vermeidungs-,
Ausgleichs- und ErsatzmaflRnahmen berticksichtigt worden.

Wie bereits weiter oben dargelegt wurde, wurde im Vorfeld dieser
Bauleitplanung Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
festgelegt. Im Rahmen dieser Abstimmung wurde ebenfalls das
Untersuchungsgebiet abgestimmt und festgelegt. Demnach waren in
Abstimmung mit der zustandigen Fachbehorde neben dem rd. 39 ha grof3en
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 87 / 38.
Flachennutzungsplanédnderung ebenfalls angrenzende Waldflachen /
Geholzbiotope mit zu erfassen. Eine weitere Ausdehnung des
Untersuchungsraumes ist nicht erforderlich, da das Plangebiet sowohl von
der Umgebungsstral3e begrenzt als auch von intensiv genutzten
Ackerflachen (zum Grof3teil Maisacker, Gemiiseanbau) und einem
Ferkelaufzuchtbetrieb umgeben wird. Optische Auswirkungen auf die
umgebenden Flachen werden durch die fast vollstandige Eingriinung des
Plangebietes (Erhalt und Aufwertung vorhandener Wallhecken und Hecken
sowie flachiger Gehdlzanpflanzungen) vermieden bzw. reduziert.

Wie bereits weiter oben dargelegt wurde, erfolgte im Untersuchungsraum
eine flachendeckende Revierkartierung im Zeitraum von Marz bis Juni 2014
nach Sudbeck et al. (2005) als fachlich anerkanntes und mit der Unteren
Naturschutzbehérde abgestimmtes Standardverfahren. Hinsichtlich der
festgestellten Gehdlzbriter und den Hohlen- und Halbhdhlenbriter ist zu
berticksichtigen, dass ein Grof3teil der vorhandenen Gehdlzbestande
erhalten bleibt. Ferner werden neue Gehdlzstrukturen sowohl im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 87 angelegt als auch neue
Gehdblzanpflanzungen auf den Ersatzflachen vorgenommen. Im Bereich der
zu entfernenden Gehdlzbereiche wurden keine aktuell gefahrdeten Brutvdgel
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Handhabung der festgestellten Verbotstatbestande
(Anmerkung von: Hellmann Fachanwaélte)

unter den Hohlenbriitern festgestellt. Fir die Ubrigen vereinzelten Brutpaare
bzw. Fortpflanzungsstatten von Hohlenbrutern, die durch die
Gehoblzentfernung betroffen sind, wird davon ausgegangen, dass die
Okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungsstatten im rdumlichen
Zusammenhang mit der Umgebung erhalten bleibt.

Durch ergéanzende Methoden wie z.B. Netzfang hatten sich ggf. weitere
Arten aus der Gattung Myotis im Planungsraum nachweisen lassen.
Netzfange lassen aufgrund ihrer raumlichen Selektivitat kaum Ruckschliisse
auf charakteristische Raumnutzungsmuster zu. Diese wurden im Rahmen
des vorliegenden Gutachtens mit der Detektor-Methode hinreichend erfasst.
Mit insgesamt sechs Begehungen erfolgte die Untersuchung nach den
fachlichen Vorgaben in Brinkmann (1998). Die in Frage stehenden
Nachweise unbestimmter Exemplare der Gattung Myotis beziehen sich
ausschlieRlich auf durchfliegende Tiere, die das Untersuchungsgebiet
offensichtlich im Zuge ihrer Transferflige durchqueren. Wahrend der
Untersuchung waren keine Jagdaktivitaten nachzuweisen, so dass keine
schwerwiegenden Betroffenheiten fur Vertreter aus dieser Artengruppe
anzunehmen sind. Insofern besteht kein Erfordernis fiir die gesonderte
Determination anhand von Netzfangen. Unabhangig davon wurde in dem
Fachbeitrag die besondere Wertigkeit des Planungsraumes fir das
Schutzgut Fledermause hervorgehoben.

Von Seiten der Unteren Naturschutzbehdrde wurden im
Beteiligungsverfahren keine weitergehenden faunistischen Untersuchungen
eingefordert.

Im Rahmen der durchgefiihrten Fledermauserfassungen konnten trotz
intensiver Suche keine Sommerquartiere nachgewiesen werden. Wahrend
dieser Kartierungen wurden insgesamt 26 fir Fledermause potenziell
geeignete Quartierbdume innerhalb oder am Rand des rdumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 87 erfasst, im vorliegenden
faunistischen Fachbeitrag beschrieben und kartographisch dargestellt. Bei
Umsetzung der Planung werden insgesamt fiinf Potenzialbdume tberplant.
Ein Grol3teil der Potenzialbaume bleibt damit erhalten. Die geplanten
Rodungsarbeiten werden deshalb aus Griinden des Artenschutzes
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vorsorglich ausschlief3lich in der Zeit von November bis Februar erfolgen, um
mogliche Totungen weitestgehend ausschliel3en zu kénnen. Ferner sind die
Potenzialbaume vor der Entfernung fledermauskundlich zu begutachten, ob
ein Quartier vorhanden ist. Sollte ein Quartier festgestellt werden, so ware
eine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG von den Verboten des § 44
BNatSchG zu beantragen. Der faunistische Fachbeitrag wird um den zuletzt
genannten Sachverhalt (= fledermauskundliche Begutachtung) erganzt.

Unter Zugrundelegung o. g. konfliktvermeidender MaRnahmen sowie der
bereits in den Planunterlagen enthaltenden Kompensationsmaflinahme
(Schaffung von Ersatzquartieren) bleibt die 6kologische Funktion der
potenziellen Quartierstandorte im raumlichen Zusammenhang gewabhrt.

Die im Gebiet haufig festgestellten Fledermausarten Breitfligelfledermaus
und Zwergfledermaus reagieren wahrend ihrer Flug- und Jagdaktivitaten
nicht mit einem Meideverhalten auf nachtliche Lichtquellen. Eine durch
Beleuchtungseinrichtungen ausgeldste Storwirkung ist deshalb in Bezug auf
das Schutzgut Fledermé&use weitestgehend auszuschliel3en. Die auf
nachtliche Lichtemissionen sensibel reagierenden Arten der Gattung Myotis
wurden im Rahmen der Untersuchung lediglich einmal am Rande des
geplanten Gewebegebietes nachgewiesen. So ist eine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes einer im weiteren Umfeld ansassigen Population
aufgrund n&chtlicher Lichtemissionen, die von dem zukunftigen
Gewerbegebiet ausgehen kénnen, ebenfalls unwahrscheinlich. Erhghte
Larmemissionen sind auf die Bauzeit beschrankt und entfalten folglich keine
dauerhafte Wirkung auf die im Gebiet auftretenden Flederméause.

Um baubedingte Stérungen wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit
auszuschlieRen, wird die Baufeldfreimachung auf3erhalb der Brutzeit
durchgefuhrt.

Im Bereich der zu entfernenden Gehdlzbereiche wurden keine aktuell
gefahrdeten Brutvogel unter den Hohlenbrutern festgestellt. Fir die tbrigen
vereinzelten Brutpaare bzw. Fortpflanzungsstatten von Hohlenbrutern, die
durch die Gehdlzentfernung betroffen sind, wird davon ausgegangen, dass
die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungsstatten im
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Fehlende FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung

(Anmerkung von: Hellmann Fachanwalte, Burgerinitiative Varnhorn /
Siedenboégen, Johannes Busse, Johannes Gerardi, Heinz Hanken,
Anne Kruthoff und Tobias Hanken, Britta Klostermeier)

raumlichen Zusammenhang mit der Umgebung erhalten bleibt.

Die vorliegenden Planunterlagen setzen sich mit den artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG auseinander. Unter
Bertlicksichtigung von dargestellten Vermeidungs- und
Ausgleichsmaflinahmen sowie im Falle der im Plangebiet nachgewiesenen
Fortpflanzungsstatten der Offenlandbriter Rebhuhn, Wachtel, Feldlerche
und Schafstelze (Feststellung von jeweils einem Brutpaar im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 87 / 38.
Flachennutzungsplanédnderung) zu beriicksichtigenden vorgezogene
KompensationsmafRnahmen ist ein Verbotstatbestand gem. § 44 (1) Nr. 1
und 3 BNatSchG in Verbindung mit § 44 (5) BNatSchG nicht einschlagig.

Die Annahme von Ausweichmaéglichkeiten wird lediglich fur einige wenige
Brutpaare von allgemein haufigen, weit verbreiteten Arten angenommen, die
im Bereich der in geringerem Umfang zu entfernenden Geholzbereiche
betroffen sind, zumal im Plangebiet Gehdlzbereiche aufgewertet und neu
angelegt werden.

Die im Umweltbericht dargestellten vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen
(CEF-MafZnahmen) dienen dazu, sicherzustellen, dass die 6kologische
Funktion der betroffenen Fortpflanzungsstatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erflllt bleibt. Die vorgesehene
Kompensationsflache liegt in ca. 500 m Entfernung zur Grenze des
Geltungsbereiches. Insofern ist der geforderte raumliche Zusammenhang
gegeben.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung wurden im Vorfeld mit
der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Vechta besprochen.

Im Rahmen des Neubaus der stidostlichen Entlastungsstral3e Visbek wurde
bereits eine FFH-Vertraglichkeitsprifung durchgefihrt. Im Ergebnis dieser
Untersuchungen wurde festgestellt, dass das Stral3enbauvorhaben nicht zu
erheblichen Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes in seinen fur die
Erhaltung oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen bzw. von
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Gebietsbewertung Vogel
(Anmerkung von: Hellmann Fachanwaélte)

maldgebenden Lebensraumen und Arten fihrt.

Im Rahmen des nachgelagerten wasserrechtlichen
Genehmigungsverfahrens wird sichergestellt, dass eine schadlose Ableitung
des Niederschlagswassers erfolgt und somit keine erheblichen
Auswirkungen auf das genannte FFH-Gebiet zu erwarten sind. Erhebliche
Beeintrachtigungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele des im Nahbereich
befindlichen FFH-Gebietes ,Baken der Endeler und Holzhauser Heide“ sind
auf dieser konkretisierenden Planungsebene auszuschliel3en.

Ferner wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass der technische
Ausbauzustand der bestehenden Umgehungsstral3e den Anforderungen
einer Landesstral3e entspricht. In Abstimmung mit der Stral3enbauverwaltung
soll die Umwidmung in eine LandesstralRe kurz- bis mittelfristig erfolgen.

Von Seiten der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vechta als
Fachbehorde wurden im Beteiligungsverfahren zu diesem Sachverhalt keine
Anregungen vorgetragen. Die Durchfiihrung einer FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung ist aus Sicht der Gemeinde auf Ebene dieser
Bauleitplanung nicht erforderlich.

Eine formale Bewertung nach dem Geféahrdungspotenzial der festgestellten
wertgebenden Arten erfolgt in Anlehnung an die Empfehlungen des NLWKN
fur die Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Breuer
1994). Dabei werden der Untersuchungsraum oder Teile davon hinsichtlich
der Lebensraumfunktion fur die jeweilige Tiergruppe bewertet. Als
malfigebliches Kriterium wird der Bewertung das Vorkommen von in
Niedersachsen als bestandsbedroht eingestuften Arten zu Grunde gelegt
(siehe Breuer 1994). Der Status der Gefahrdung wird den einschlagigen,
landesweit giltigen Roten Listen enthnommen

Fur die Bewertung wurde die folgende dreistufige, ordinale Wertskala
angewendet (nach Breuer 1994, modifiziert):

Wertstufe 1 = Funktionsraum von besonderer Bedeutung

Vorkommen von vom Aussterben bedrohter,
stark gefdhrdeter oder gréRRerer Populationen
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gefahrdeter Arten (Rote Liste-Status 1, 2 und
3).
Wertstufe 2 = Funktionsraum von allgemeiner Bedeutung

Vorkommen geféahrdeter Arten einschliel3lich
regional oder lokal gefahrdeter bzw.
zurlckgehender Arten (Rote Liste-Status 3 und
Vorwarnliste).

Wertstufe 3 = Funktionsraum von geringer Bedeutung

Keine Vorkommen regional oder lokal
gefahrdeter bzw. zuriickgehender Arten.

Dieses Bewertungsverfahren stellt eine fachlich anerkannte Methode zur
Bewertung von Vogelbrutgebieten dar. Demnach weist das
Untersuchungsgebiet eine allgemeine bis hohe Bedeutung fir die Avifauna
auf.

Das genannte Bewertungsverfahren nach Behm & Kriiger (2013) ist nur
anzuwenden, wenn ein zu untersuchender Raum eine FlachengréfRe von 80
bis 200 ha aufweist (im Idealfall 100 ha), um belastbare Ergebnisse zu
bekommen. Fir kleinere oder grof3ere Flachen gilt dies jedoch nicht mehr,
da die Grol3e eines Vogelbestandes immer auch von der Gré3e der zu
Grunde gelegten Bearbeitungsflache abhéngig ist und die zugeordneten
Punktwerte nur im Rahmen dieser Flachengréf3en vergleichbare Ergebnisse
liefern.

An dieser Stelle wird ferner darauf hingewiesen, dass es sich bei den o. g.
Bewertungsverfahren um eine allgemeine Einschatzung handelt.
Planungsrelevant und fur eine Bauleitplanung, wie in diesem Fall,
entscheidend ist die Darlegung der Betroffenheiten nach § 14 BNatSchG.
Diese wurden in den vorliegenden Planunterlagen ermittelt und dargestellt.
Unter Zugrundelegung von Vermeidungs- / Minimierungsmal3nahmen sowie
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen nach 8 15 (1) und (2) BNatSchG kénnen
die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden.
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Konsequenzen fur die Genehmigung der
Flachennutzungsplandnderung und des Bebauungsplanes
(Anmerkung von: Hellmann Fachanwaélte)

Fehlerhafte Kartierungen durch BaumafRnahmen im Plangebiet
(Anmerkung von: Christoph Bruns, Birgerinitiative Varnhorn /
Siedenbogen, Johannes Gerardi, Heike Gottschling-Wulf, Heinz
Hanken, Anne Kruthoff und Tobias Hanken, Christina Holzenkamp,
Britta Klostermeier, Petra Laube-Weckmann, Jutta und Maria
Thdlking, Dierk Weckmann, Frank Wulf)

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (8 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist
im Rahmen der Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufuhren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.
Entsprechend der Anlage zum Baugesetzbuch zu § 2 (4) und § 2a BauGB
wurden die ermittelten Umweltauswirkungen im Umweltbericht sowohl auf
Ebene der 38. Flachennutzungsplanédnderung als auch auf Ebene des
Bebauungsplanes Nr. 87 beschrieben und bewertet (§ 2 (4) Satz 1 BauGB).

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen festgelegt, die die dargestellten erheblichen
Beeintrachtigungen kompensieren.

Eine Unzulassigkeit besteht daher aus Sicht der Gemeinde nicht.

Die Kartierung der Biotoptypen im Bereich des Bebauungsplangebietes
wurde an mehreren Erfassungsterminen zwischen Juli und September 2012
durchgefiihrt und im Februar und Oktober 2014 auf Teilflachen aktualisiert.
Wahrend der genannten Zeitraume wurden keine Bautatigkeiten im
Plangebiet festgestellt. Eine Beeinflussung der Erfassung der Biotoptypen
durch Bautatigkeiten ist daher auszuschliel3en.

Waldbauliche MalZnahmen wurden Ende Juli 2014 in dem dstlich
angrenzenden Wald durchgefihrt. Die Brutvogelkartierung wurde im Juni
abgeschlossen, so dass eine Beeinflussung ausgeschlossen werden kann.
Maharbeiten am bestehenden Regenriickhaltebecken wurden Ende Mai
2014 durchgefuhrt. Sieben der acht Brutvogelbegehungen waren zu diesem
Zeitpunkt bereits durchgefiihrt. Eine achte Begehung folgte am 19.06.2014.
Eine Beeinflussung der Brutvogelkartierung durch diese Mal3Bhahme kann
daher ausgeschlossen werden.

Bodenproben wurden am 03.04. & 04.04.2014, 21.08.2014 und am
16.01.2015 an einzelnen Punkten durchgefiihrt. Insgesamt wurden 21
Bodenproben verteilt auf das rd. 39 ha grol3e Plangebiet gezogen. An
keinem der o. g. Tage sind die Brutvogel und die Fledermause erfasst
worden, so dass eine Beeinflussung der Erfassungen nicht gegeben sind,
zumal es sich lediglich um punktuelle und zeitlich begrenzte Mal3nahmen
gehandelt hat.
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Beeintrachtigungen in das Landschaftsbild / Landschaftserleben
(Anmerkung von: Gunter und Kunigunde Bruns, Burgerinitiative
Varnhorn / Siedenb6gen, Anne Kruthoff und Tobias Hanken,
Christina Holzenkamp, Britta Klostermeier, Jutta und Maria Thélking,
Dierk Weckmann)

Beeintrachtigungen umliegender Schutzgebiete (Naturschutzgebiet,
FFH-Gebiet, Landschaftsschutzgebiet)

(Anmerkung von: Christoph Bruns, Birgerinitiative Varnhorn /
Siedenbégen, Johannes Busse, Johannes Gerardi, Heinz Hanken,
Anne Kruthoff und Tobias Hanken)

Beeintrachtigungen des Biotops
(Anmerkung von: Johannes Gerardi, Susanne Gerardi, Dierk
Weckmann)

Verweis auf NLT-Papier (Abstande zu wertvollen Bereichen)
(Anmerkung von: Lena Haas)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen dieser
Bauleitplanung werden sowohl das aktuelle Landschaftsbild sowie
vorhandene Beeintrachtigungen beschrieben als auch die
Umweltauswirkungen auf das Landschaftsbild/Landschaftserleben dargestellt
und bewertet. Von Seiten der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Vechta wurde im Beteiligungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 87 eine
separate Landschaftsbildbewertung nach einem anerkannten Verfahren
gefordert. Dieser Forderung ist die Gemeinde Visbek nachgekommen. Im
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 87 sind diese Planinhalte
vollumfanglich eingeflossen. Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen werden im
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 87 dargestellt und beschrieben.

Beeintrachtigungen auf im Gemeindegebiet befindliche Schutzgebiete (z. B.
Naturschutzgebiet ,Baken der Endeler und Holzhauser Heide“) kdnnen
aufgrund der Entfernung ausgeschlossen werden. Von Seiten der
Fachbehdrde wurden zu diesem Sachverhalt keine Hinweise gegeben.
Ferner wird an dieser Stelle auf die Abwégung zur fehlenden FFH-
Vertraglichkeitsprufung verwiesen.

Die qualitative Unschadlichkeit der Einleitungen in das Grundwasser bzw.
die Gewasser wird im Rahmen des noch durchzufiihrenden
wasserrechtlichen Erlaubnisverfahrens gemafl DWA-Merkblatt M 153
beurteilt und nachgewiesen. Dieses Verfahren wird von der Fachbehdrde
anerkannt.

Im Rahmen der durchgefiihrten Biotoptypenkartierung konnte im
nordwestlichen Plangebiet ein nach § 30 BNatSchG geschitztes Biotop
(Schilf-Landréhricht) festgestellt werden. Dieses Biotop wird in den
vorliegenden Planunterlagen vollstéandig erhalten und planungsrechtlich
gesichert. Erhebliche Beeintrachtigungen sind demzufolge auf dieser
Planungsebene auszuschlieRen. Von Seiten der Fachbehérde wurden zu
diesem Sachverhalt keine weiteren Hinweise gegeben.

Bei der nebenstehend genannten Arbeitshilfe handelt es sich um Hinweise
zur Berlcksichtigung des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie
zur Durchfiihrung der Umweltprifung und Umweltvertraglichkeitsprifung bei
Standortplanung und Zulassung von Windenergieanlagen.
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Kein vollstandiger Ausgleich mdglich / wie erfolgt der Ausgleich
(Anmerkung von: Christoph Bruns, Birgerinitiative Varnhorn /
Siedenbogen, Johannes Busse, Lena Haas, Thomas Haas, Heinz
Hanken, Anne Kruthoff und Tobias Hanken, Britta Klostermeier,
Werner Klostermeier)

Kompensationsflache wird Uberplant
(Anmerkung von: Johannes Gerardi)

Beeintrachtigung der Bodenfruchtbarkeit, Bodenfauna wird
geschadigt, Bodenversiegelung kann nur schwer wieder riickgangig
gemacht werden.

(Anmerkung von: Birgerinitiative Varnhorn / Siedenbégen)

Grol3flachige Versiegelung wirkt sich negativ auf den
Wasserhaushalt und das Kleinklima aus
(Anmerkung von: Britta Klostermeier, Werner Klostermeier)

Hierin werden u. a. Abstandsempfehlungen von neu geplanten
Windenergieanlagen (WEA) zu Schutzgebieten (z. B. 1.200 m
Gastvogellebensrdume internationaler, nationaler und landesweiter
Bedeutung) genannt, die aber lediglich fir geplante WEA gelten und nicht
fur andersartige Baugebiete, wie in diesem Fall.

Uber griinordnerische MaRnahmen (u. a. groRtmaglicher Erhalt der
Wallhecken, flachige Gehdlzanpflanzungen) innerhalb des Plangebietes
kann im Rahmen der Bauleitplanung ein Teilausgleich erzielt werden.

Der Gemeinde stehen ferner zwei Flurstiicke zur Verfligung, die als
Kompensationsflache genutzt werden kénnen. In den vorliegenden
Planunterlagen wurden diese Flachen bereits beschrieben. Durch die
umzusetzenden ErsatzmaflRnahmen verbunden mit der Anlage von Griunland
in Zusammenhang mit der extensiven Nutzung, der Waldumwandlung und
der wallheckenférdernden Mafinahmen kann ein Grof3teil des
Kompensationsflachendefizits in raumlicher Nahe ausgeglichen werden. Das
verbleibende Kompensationsflachendefizit wird tber den
naturschutzfachlichen Ersatz- und Ausgleichsfond (NEF) des Landkreises
Vechta kompensiert.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 87 / der 38.
Flachennutzungsplanédnderung liegenden Kompensationsflachen werden
zum Grofteil erhalten und gesichert. Die Kompensationsverpflichtungen, die
nicht erhalten werden kdnnen, werden planungsrechtlich flichengleich
verlagert und extern kompensiert.

Die durch die Planung vorbereiteten Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Boden wurden im Umweltbericht dargestellt und bewertet.

Es handelt sich bei dem Planvorhaben um einen zuléssigen Eingriff, da die
durch die verbindliche Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft gem. § 15 (2) BNatSchG uber Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen kompensiert werden konnen.

Die durch die Planung vorbereiteten Umweltauswirkungen auf die einzelnen
Schutzguter wurden im Umweltbericht dargestellt und bewertet.
In dem Bebauungsplan werden MalRBnahmen festgesetzt, wie z. B. der Erhalt
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des bestehenden Regenruckhaltebeckens und der Wallhecken, die flachige
Neuanpflanzung von Gehdlzstrukturen und die Schaffung von
Wasserflachen Uber das geplante Regenriickhaltebecken, die den
Erfordernissen des Klimaschutzes gem. 8§ 1 (5) BauGB i. V. m. § 1a (5)
BauGB Rechnung tragen. Ferner werden durch die umzusetzenden
MalRnahmen auf den Ersatzflachen ebenfalls positive Wirkungen auf u. a.
das Schutzgut Wasser, Klima / Luft erzielt, mit denen die
Umweltauswirkungen ausgeglichen werden kénnen.

Zu Auswirkungen auf den Wasserhaushalt siehe Abwagung
Beeintrachtigung des Grundwassers.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger StralRe 86 — 26180 Rastede
15.10.2015



