PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG PLANZEICHENERKLARUNG
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G e l I l e I l l d e VI S b e k Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 40 der Nieders. Gemeindeordnung 1. Art der baulichen Nutzung
(NGO) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieders. Bauordnung (NBauO), in den jeweils aktuellen Fassungen, hat

der Rat der Gemeinde Visbek den Bebauungsplan Nr. 71 "Astrup" bestehend aus der Planzeichnung, den
textlichen Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.
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% Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz offentliche StraBenverkehrsflache
Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz tber Urheberrecht und verwandte
% Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschitzt. Die Verwertung fir nichteigene oder flr wirtschaft- StraRenbearenzunaslinie
liche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von 9 9
Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig. 5. Griinflich
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MD 1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen fir
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B2 | 2. die o6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasen- private Grinflache
MD a<2500m tationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerflllung eigene
- Informationen fir Dritte bereitstellen ... (Auszug aus § 5 (3) NVermG).
0,15 | Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen 6. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
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‘\ ey =rE AUFSTELLUNGSBESCHLUSS ::::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
%; Der Rat der Gemeinde Visbek hat in seiner Sitzung am 17.06.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes
® Nr. 71 "Astrup" mit értlichen Bauvorschriften beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1)
\‘\\ . BauGB am 31.03.2010 in der Oldenburgischen Volkszeitung ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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Visbek, 14.09.2010
o0 Im Auftrage
" 469 Klossok

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Gemeinde Visbek hat in seiner Sitzung am 22.06.2010 nach Erérterung dem Entwurf des

Bebauungsplanes Nr. 71 "Astrup" mit értlichen Bauvorschriften zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB am
15.07.2010 ortsublich durch die Tageszeitung bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 71

Behorde flr Geoinformation, Landentwicklung
und Liegenschaften Cloppenburg

hat mit Begriindung sowie den wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen vom
23.07.2010 bis zum 24.08.2010 &ffentlich ausgelegen.

Visbek, 14.09.2010 Gemelnde Vleek
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Flur 20 \ A \ . \ M:1:1000 SATZUNGSBESCHLUSS
1
Der Rat der Gemeinde Visbek hat den Bebauungsplan Nr. 71 "Astrup" bestehend aus der Planzeichnung, " "
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. §§ 56, 97 und 98 NBauO den textlich_en F_estset_zungen und den ortlichen Bauvorschriften nach Prifung der Stellungnahr_nen gem. § 3 Bebau u ngsplan N r. 71 Astru p
(2) BauGB in seiner Sitzung am 14.09.2010 gem. § 10 BauGB und als Satzung beschlossen. Die
1. Innerhalb der festgesetzten Dorfgebiete (MD) gem. § 5 BauNVO sind die allgemein zuldssigen 1. Der raumliche Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften bezieht sich auf die Dorfgebiete (MD) Begrindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gem. § 9 (8) BauGB beigefigt. mit OFtlIChen BaUVO rSCh rlften
Nutzungen gem. § 5 (2) Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 4 bis Nr. 9 BauNVO nicht zulassig (§ 1 (5) BauNVO). des Bebauungsplanes Nr. 71"Astrup". Visbek 14.00.2010
2. Innerhalb der festgesetzten Dorfgebiete (MD) gem. § 5 BauNVO sind die ausnahmsweise 2. Innerhalb der Dorfgebiete (MD) sind die Hauptdachflachen der Gebaude als Sattel-, Walm- oder Im Auftrage
zulassigen Nutzungen gem. § 5 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Krippelwalmdach bei einer Dachneigung von £ 55° zu errichten. Dieses gilt nicht fiir Garagen und Klossok
Nr. 1 BauNVO). Nebengebdude mit einer Grundflache £ 75,00 m? sowie fir Dachausbauten, Kriippelwalme oder
Wintergarten. INKRAFTTRETEN
3. Inder gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude bis zu _ _ _ ) _ , _ Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 71 "Astrup” mit drtlichen Bauvorschriften ist gem. § 10 (3) Ubersichtsplan unmaRstéblich
einer Lange von £ 25,00 m zuldssig. Die Grenzabsténde regeln sich nach der Niedersachsischen | 3. D_le Dacheindeckung der genglgten Dgchflac_hen ist aus.Ton;|egeIn oder Betonpfaqnen in roten BauGB am ................ in der Oldenburgischen Volkszeitung bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan
Bauordnung. bis rotbraunen Fa_rben auszufiihren. Hierzu sind wahlweise die Farben -des Farbregisters RAL 840 Nr. 71 "Astrup” ist damit am ................... rechtsverbindlich geworden.
- HR (matt) der Ziffern 3000, 3002, 3003, 3009, 3011, 3013, 3016, sowie 8003, 8004, 8012 und
4. Die festgesetzten Flachen flir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 8023 zu verwenden. Die Verwendung von Reet als Dachmaterial ist zulassig. Glasierte und VISDEK, oo,
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind als begleitender Krautsaum sonstige reflektierende Dacheindeckungen sind unzulassig. Im Auftrage
(Wallheckenschutzstreifen) zu entwickeln. Innerhalb dieser Flachen sind Bodenauf - und Klossok
-abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen jeglicher Art 4. Das sichtbare AulRenmauerwerk ist aus Verblendmauerwerk herzustellen. Die AuRenwéande
unzulassig. kénnen zu 1/3 Qer Wandflache n_1_it einer_HoIzverschaIung errichtet werden. Garagen und . VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN
Nebenanlagen in Form von Gebauden sind wahlweise aus Holz oder Mauerwerk zulassig. Bei
5. Als MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft einer Fachwerkfassade sind die Gefache in Putz herzustellen. Fir das AuRenmauerwerk der Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 71 "Astrup" mit rtlichen
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind zum Schutz der Gehdlzbestande (gem . § 22 (3) NAGBNatSchG Gebaude sind wahlweise rote bis rotbraune Farben zu verwenden. Die Holzverschalungen sind in Bauvorschriften ist gem. § 215 BauGB die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim
geschutzte Landschaftsbestandteile ) wahrend der Bauarbeiten Schutzmaflinahmen gem. RAS - farbneutralen Ténen auszufihren. Fur das Verblendmauerwerk sind wahlweise Farben des Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 71 und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
LP 4 und DIN 18920 vorzusehen. Bei Abgangen oder bei der Beseitigung aufgrund einer Befreiung Farbregisters RAL 840 - HR (matt) der Ziffern 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3009, 3011, 3013,
sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen. 3016 sowie 8003, 8004, 8012 und 8023 zu verwenden. ViISDEK, ovvveiiiiiiiiiieeeeees e
Im Auftrage
6. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen 5. Einfriedungen sind zwischen den Verkehrsflachen und den stral3enseitigen Baugrenzen als frei Klossok
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB ist eine Wallhecke in einer Breite von 3,00 m sowie wachsende oder geschnittene Hecken aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen zu gestalten.
unmittelbar angrenzend ein 2,00 m breiter Schutzstreifen anzulegen. Innerhalb dieser Flachen Dabei sind nur Gehdlze aus der Liste in der Begriindung zum Bebauungsplan zulassig. Alternativ MANGEL DER ABWAGUNG
sind Bodenauf- und -abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie Flachenversiegel- sind senkrechte Holzlattenzaune zugelassen. Mauerwerk oder Metallbaustoffe sind lediglich fur
ungen jeglicher Art unzulassig. Die Flachen sind sukzessiv zu artenreichen Krautsdumen zu Toranlagen zulassig. Geschnittene Hecken sowie die Toranlagen diirfen das MaR von 1,20 m Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 71 "Astrup" mit ortlichen
entwickeln. Fiir die Anlage der Wallhecke sind ausschlieRlich heimische, standortgerechte iiber Oberkante der angrenzenden ErschlieRungsstrale nicht iiberschreiten. Bauvorschriften sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.
Straucher und Laubgehdlze zu verwenden.
ViSbek, oo
zu verwendende Pflanzenarten: NACHRICHTLICHE HINWEISE Im Auftrage
Baume: Rotbuche, Traubeneiche, Hainbuche, Stieleiche, Birke Klossok
Straucher: Feldahorn, HaselnuR, Ohrweide, Hundsrose, Schlehe, Weidorn 1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige BEGLAUBIGUNG
Qualitaten: Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht ] ] . . ) ] ]
Baume: Heister, 2x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm werden, sind diese gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig Diese Au_§fert|gung des Bebauungsplanes Nr. 71 "Astrup" mit 6rtlichen Bauvorschriften stimmt mit der
Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Héhe 70 - 90 cm und miilssen dem Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege, Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StraRe 15, Urschrift berein.
26121 Oldenburg oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziglich ]
Pflanzschema fiir Pflanzflachen (beispielhatt fiir 3,00 m Breite) gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. VISDEK, oo
e Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen Im Auftrage
1 ° ° T nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht Klossok
2 ) E e|e ° e|m E die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. .
3 |'|'|'—F|'J'|'|' 'I'|'|' 'J'|'I'|'Iz_'|'|'| i NACHRICHTLICHE UBERNAHME
g 30 e A0 A0 fa 2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so 1. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 71 "Astrup” befinden sich gem. § 22 (3)
¥ o ¥ ist unverziglich die untere Abfallbehérde des Landkreises zu benachrichtigen. NAGBNatSchG geschitzte Landschaftsbestandteile (Wallhecken) |nkrafttreten gem . § 1 O (3) BauGB
8 ?:’;S;Z:Ziche gi%‘:iussy"’;trigza Ez E‘:’:{::S? égfﬁj:g‘vpjlsat:lz 3. Die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 71 anzulegenden Wallhecken
O Hainbuche Carpinuspbetulus Ow  Ohrweide Sa“{( aurita sind nach ihrer Herstellung als geschiitzte Landschaftsbestandteile gem. § 29 (1) BNatSchG i. V.
: gﬂif’cm gsteur;u;gggm; §|° gggggse E?jfuzasn;rijsa M- § 22 (3) NAGBNatSchG anzusehen. Diekmann & Mosebach Regionalplanung, Stadt- und Landschaftsplanung
Wd  Weilidom Crataegus monogyna 4. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG sind die vorhandenen Entwicklungs- und Projektmanagement
Gehodlzbestande aulderhalb der Brutzeit (01. Marz bis 15. Juni) zu entfernen. Gleiches gilt fir die ‘
Baufeldfreimachung. Oldenburger Strale 211 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40 -
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