Praambel

Es gilt die BauNVO 1990

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsi-
schen Gemeindeordnung, hat der Rat der Gemeinde Visbek diesen Bebauungsplan Nr. 77 “Uhlen-
kamp |I“ bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als
Satzung beschlossen.

Visbek, den ..........ccooeeeiiii,

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte:

Mafstab: 1 : 1.000

,Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung, ................c............. GLL"
Herausgeber: Behdrde far Geoinformation, Landentwicklung und

Liegenschaften (GLL) Cloppenburg

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische
Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz liber Urheberrecht
und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschitzt.

Die Verwertung fir nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe von
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis
der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdérde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und fir Standard-
prasentationen fur Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale
Kérperschaften,

2. die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von

Standardprasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen
ihrer  Aufgabenerfillung eigene Informationen fur Dritte  bereitstellen...
(Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
.............................. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
metrisch einwandfrei. ')

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. %)

Behdrde fiir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Cloppenburg
- Katasteramt Vechta -

Vechta,den ...........ccooeeev.

Katasteramt Vechta

) 2) Nichtzutreffendes bitte streichen

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ...........c..cccccooo.

(Unterschrift)
Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Visbek hat in seiner Sitzung am ................ccc.e..... die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 77 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal §2 (1) BauGB am
............................ in der Oldenburgischen Volkszeitung und in der Zeit vom ............................ bis zum
............................ in der Bekanntmachungstafel ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB erfolgte vom ......................... bis zum

............................. Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4

(1) BauGB erfolgte mit Schreiben vom ...............ccceee.. biszum .......c.......l
Visbek, den ...........coeeeiiii.
(Unterschrift)
Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Visbek hat in seiner Sitzung am ............................ dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 77 und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemag § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind am ....................... in der Ol-
denburgischen Volkszeitung und in der Zeit vom ............................ bis zum ... in der

Bekanntmachungstafel ortsiiblich bekanntgemacht worden. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 77
mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen

haben vom .............ccccocee. bis ..o gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemdR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte vom
............................ DiS .o
Visbek, den ........ccoooeeiiiin.

(Unterschrift)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Visbek hat den Bebauungsplan Nr. 77 nach Prifung der Stellungnahmen ge-
mafR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................cccceee.. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen.

Visbek, den ........ccoooeeiiiin.
(Unterschrift)
Bekanntmachung
Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 77 ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ............ccccccoenn. in
der Oldenburgischen Volkszeitung bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 77 ist damitam ............................ in Kraft getreten.
Visbek, den ...........coeeeiiii.
(Unterschrift)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 77 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 77 und der Begriindung nicht geltend ge-
macht worden.

Visbek, den ........ccoooeeiiiin.

(Unterschrift)

Hinweise

Q Altlasten

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten im Plangebiet Hinweise auf Altablagerungen gemacht
werden, ist unverziglich die untere Abfallbehérde zu informieren.

O Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
unter anderem sein: TongeféRscherben, Holzkohleansammlungen Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal § 14 [1] des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Vechta unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Erdarbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 [2] des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

O Verkehrslarm

Ostlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verlduft die LandesstralRe 880. Von
dieser gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kdénnen
gegenliber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden.

4 Anpflanzung und Schutz von Gehélzen, Pflege von Griinflachen
Bei Pflanz- bzw. BaumaBnahmen sind insbesondere folgende technische Regeln zu beachten:

DIN 18915  Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten

DIN 18916  Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Pflanzen und Pflanzarbeiten

DIN 18919  Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Entwicklungs- und
Unterhaltungspflege von Griinflachen

DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,

Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen

O Artenschutz

Die MalRgaben des besonderen Artenschutzes gemaRl § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind bei der
Realisierung des Bebauungsplanes zu beachten.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geédndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

2. MaR der baulichen Nutzung
0,3 Grundfldchenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Hoéchstmal}

H max. Héhe baulicher Anlagen als Héchstmal
9,0m
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise

Baugrenze

/(_/_/7I4F tiberbaubare Flache

— nicht Gberbaubare Fléache

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F+R Zweckbestimmung: Ful’- und Radweg

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Flache fur Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung: Blockheizkraftwerk
8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
—0——>—>-  unterirdische Leitung
9. Griinflachen

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Spielzone

Zweckbestimmung: Parkanlage

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

L LL Umgrenzung von Flachen fir Malihahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
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Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

Zweckbestimmung: Wallheckenschutzstreifen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen
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Flur 8 Strale Leitung des OOWV
Stand. Dezember 2010
Textliche Festsetzungen 7. GriinordnungsmaBnahmen auf &ffentlichen Griinflachen
1) Innerhalb der gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von
1.  Art der baulichen Nutzung Baumen und Strauchern ist eine Anpflanzung aus standortgerechten Baumen und Strduchern
- . . . s anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist artgleich nachzupflanzen. Pflanzqualitat
G:ﬂT;g §§ 41 (gbjérGBZillJ\l'\\l/\é)on\iglt:?ézzigitsjfgltagzsgell?a ﬂfegle;ﬂzg V\C\gzgg?b'et die Ausnahmen der Baume: Heister, 150 — 200 cm, Pflanzqualitat der Straucher: 80 — 150 cm; Pflanzabstand
9 gsp ’ der Strducher 1,50 m x 1,50m auf Licke, alle 10 m ein Baum. Geeignete Arten sind:
2 MaR der baulichen Nutzun Stieleiche, Hainbuche, Moorbirke, Eberesche (Baume); Feldahorn, Roter Hartriegel,
’ 9 Pfaffenhiitchen, Salweide, Hundsrose, Schneeball (Straucher).
S:T:r?zf 16 (2) Nr. 4 1. V. m. § 18 BauNVO wird die Hohe der baulichen Anlagen auf 9 m 2) Innerhalb der gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB gekennzeichneten Flache fur MalRnahmen zum
9 ’ Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist die Anlage eines
Unterer Bezugspunkt der Geb&udehdhe ist die Oberkante der zur ErschlieBung dienenden naturnahen Regenriickhaltebeckens gemall den Ergebnissen des wasserrechtlichen
Verkehrsflache. Oberer Bezugspunkt ist der oberste Punkt des Daches. Verfahrens zulassig.
. .. . 3) Die Parkanlage ist durch (gruppenweise) Bepflanzung mit standortgerechten und heimischen
3. Mindestgrundstiicksgrofien Gehdlzen naturnah zu gestalten. Die Anlage von Wegen mit wassergebundener Befestigung
Die MindestgrundstiicksgréRe wird wie folgt festgesetzt: und die Einrichtung von punktuellen Spielzonen ist zulassig.
- fir Grundstiicke mit Einzelhausern 500 gm 4) Gemal § 9 [1] Nr. 20 BauGB sind innerhalb der Flache zum Schutz der Wallhecken bauliche
- fur Grundstucke mit Doppelhaushélften 300 gm. Anlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO, jegliche Versiegelungen, Materialablagerungen
(auch Kompost), Aufschittungen und Abgrabungen sowie Auffillungen unzuldssig. Zur Pflege
4. Anzahl der Wohneinheiten und Entwicklung der gehdlzfreien Bereiche sind bis zu 2 Mahden im Jahr zulassig.
Die Anzahl der Wohneinheiten wird gemag § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB wie folgt begrenzt: 8. GriinordnungsmaBnahmen auf privaten Grundstiicken
: J.: \ISVOOhngﬁgﬁggglfgaﬁgqx?%a’r::nggﬁ'::iiﬁzr&’ 1) Pro 200 m? neu versiegelte Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken gemaf § 9 (1) Nr.
: PP | 25a BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
5. Abweichende Bauweise erhalten.
In der abweichenden Bauweise sind Gebaude zuldssig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit 2) ﬁ\uf qenhBalg;r%q_?stuckerg |stﬂm|ndestens 10 % der Grundstucksflache mit standortgerechten
einer Langenbegrenzung von 20 m fur ein Einzelhaus und von 15 m fur eine Doppelhaushalfte. eimischen eholzen zU beptianzen.
Garagen gemall § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind auf die
Gebaudelangen nicht anzurechnen.
6. Garagen, iiberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen
Gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und Uberdachte Einstellplatze im Sinne des § 12
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zwischen den stralRenseitigen
Baugrenzen und den Grenzen der 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht zulassig.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Gemeinde Visbek
Landkreis Vechta
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